
 

 

ที่ GL/2568/0016 

        วนัท่ี 6 พฤศจกิายน 2568 
 
เรื่อง ค าอธิบายและวเิคราะหฝ่์ายจดัการ ส าหรบัผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 3 ปี 2568 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ชีแ้จงผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 3 

ปี 2568 ส าหรบังวด 3 เดือนและงวด 9 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 โดยสรุปดงันี ้

เหตุการณส์ าคัญในไตรมาส 3 ปี 2568 

 เศรษฐกิจไทยในไตรมาส 3 ปี 2568 ชะลอลงจากไตรมาสก่อน จากอุปทานภาคการผลิตที่ลดลงในบางกลุ่มสินคา้ 

ประกอบกับอุปสงคท์ี่ลดลงโดยเฉพาะการลงทุนภาคเอกชน กิจกรรมในภาคบริการ รวมถึงภาคการท่องเที่ยวที่มีรายได้

นักท่องเที่ยวต่างชาติที่ลดลง ในขณะที่ ปัจจัยสนับสนุนมาจากการส่งออกที่ เพิ่มขึ ้นในสินค้าอิ เ ล็กทรอนิกส์ โดย

คณะกรรมการนโยบายการเงินมีมติปรบัลดอตัราดอกเบีย้จากรอ้ยละ 1.75 เป็นรอ้ยละ 1.50 สอดคลอ้งกบัทิศทางอตัราเงินเฟ้อ

ที่ปรบัตวัลดลงเล็กนอ้ย (ที่มาขอ้มลู: ธนาคารแห่งประเทศไทย) อย่างไรก็ดี เศรษฐกิจไทยยงัมีความทา้ทายและความผนัผวน

อย่างต่อเนื่อง อาทิ สภาวะหนีสิ้นครวัเรือนที่อยู่ระดบัสงู ก าลงัซือ้ที่พกัอาศยัในระดบักลาง-ล่างที่ลดลง นโยบายภาษีน าเขา้ใหม่

ของสหรัฐและประเทศคู่คา้ต่าง ๆ ประกอบกับสภาวะตลาดอาคารส านักงานที่ยังเผชิญความท้าทายอย่างต่อเนื่อง จาก

พฤติกรรมของผูเ้ช่าพืน้ท่ีส านกังานท่ีเปล่ียนไป ประกอบกบัสภาวะการแข่งขนัท่ีสงูขึน้จากอุปทานที่คาดว่าจะเพิ่มขึน้ในอนาคต 

(ที่มาขอ้มลู: ไนทแ์ฟรงคป์ระเทศไทย) 

 บริษัทฯ มีการบริหารจัดการในทุกธุรกิจอย่างรอบคอบ มีความค านึงถึงความผันผวนทางดา้นสภาวะอากาศและ

อณุหภมูิ จึงมีการด าเนินการโครงการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้ม เช่น การควบคมุอณุหภมูิ

ภายในอาคารใหอ้ยู่ในระดบัที่เหมาะสม การบริหารจดัการความสะอาดและจราจรภายในโครงการในช่วงฤดูมรสมุ การคดัแยกขยะ 

เป็นตน้ โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องผูม้ีส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม อาทิ  ผูเ้ช่า รา้นคา้ ลกูคา้ คู่คา้ พนกังาน และผูถื้อหุน้ เป็นส าคญั 

โดยสรุปเหตกุารณข์องกลุ่มธุรกิจต่าง ๆ ในไตรมาส 3 ปี 2568 ดงันี ้

 ธุรกิจอาคารส านักงานและพืน้ทีค่้าปลีก ตลาดอาคารส านกังานในกรุงเทพฯ ยงัคงประสบภาวะอุปทานลน้ตลาด

จากโครงการท่ีเปิดใหม่ในช่วงปีที่ผ่านมา ส่งผลใหจ้ านวนพืน้ท่ีเช่าอาคารส านกังานสทุธิอยู่ที่ 6.42 ลา้นตารางเมตร เพิ่มขึน้จาก



ปีก่อนหนา้ประมาณรอ้ยละ 4 ในขณะที่ฝ่ังอุปสงคม์ีแนวโนม้ฟ้ืนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไปจากแนวโนม้พนกังานบริษัทกลบัมา

ท างานที่อาคารส านกังาน (Return to Office) อยู่ในทิศทางที่ดีขึน้ ท าใหค้วามตอ้งการใชพ้ืน้ที่ส  านกังานเพิ่มขึน้แต่ไม่เพียงพอ

ต่ออุปทานที่เพิ่มขึน้ ส่งผลใหอ้ตัราเช่าพืน้ที่ส  านกังานอยู่ที่รอ้ยละ 77 ลดลงจากปีก่อนประมาณรอ้ยละ 0.6 (ที่มาขอ้มลู: ไนทแ์ฟรงค์

ประเทศไทย ณ สิน้ไตรมาส 2 ปี 2568) อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ไดด้  าเนินแผนธุรกิจที่วางไวอ้ย่างต่อเนื่องเพื่อต่อกรกบัการแข่งขนั

ในตลาดอาคารส านักงานที่สูงขึน้ เพื่อรกัษาฐานผูเ้ช่าเดิมและดึงดูดความสนใจจากผูเ้ช่าใหม่ ไม่ว่าจะเป็นการเขา้พบผูเ้ช่า

อาคารส านกังานเพื่อแลกเปล่ียนความรูแ้ละความตอ้งการของผูเ้ช่าในแง่การบรกิารและการสรา้งความสมัพนัธท์ี่ดียิ่งขึน้ และมีการ

เตรียมพฒันาส่วนขยายโครงการ The Grand Rama 9 เพื่อต่อยอดความเป็นศูนยก์ลางทางธุรกิจแห่งใหม่ (The New CBD) 

ซึ่งเป็นส่วนส าคญัในการเสรมิสรา้งศกัยภาพการเติบโตของบรษิัทฯ ต่อไปในอนาคต  

 ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย ์ ประกอบดว้ยโครงการนิรติ ดอนเมือง อยู่เพียงโครงการเดียว โดยระหว่างงวดนัน้ไดม้ี

จ านวนผูเ้ขา้เยี่ยมชมโครงการและมียอดจองที่ลดลงจากปีก่อนหนา้ สอดคลอ้งกับสภาวะตลาดอสังหาริมทรพัยท์ี่มีแนวโนม้

ชะลอตัวลง โดยปัจจุบันอยู่ระหว่างการทบทวนแผนธุรกิจเพื่อลดผลกระทบจากปัจจัยทา้ทายต่าง ๆ และก าหนดเป้าหมาย

ผลการด าเนินงานท่ีสามารถบรรลไุดภ้ายใตส้ถานการณท์ี่เปล่ียนแปลงไป 

 การพัฒนาธุรกิจเพื่อความย่ังยืน บริษัทฯ ให้ความส าคัญอย่างยิ่งในการพัฒนาชุมชนรอบข้าง สังคมและ

ส่ิงแวดลอ้ม ใหเ้ติบโตอย่างยั่งยืนไปพรอ้มกันกับบรษิัทฯ โดยในไตรมาส 3 ปี 2568 บรษิัทฯ ไดด้  าเนินแผนงานพฒันาอย่างยั่งยืน

อย่างต่อเนื่อง อาทิ กิจกรรมบริจาคโลหิตโดยร่วมมือกับสภากาชาดไทย กิจกรรมคดัแยกขยะ กิจกรรมเพื่อส่งเสริมสขุภาพแก่

ผูส้งูวยั และท าความสะอาดครัง้ใหญ่แห่งปี โดยมีผูเ้ขา้รว่มกิจกรรมที่เป็นพนกังานของผูเ้ช่าในอาคารส านกังานเป็นจ านวนมาก  

 

สรุปผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 3 ปี 2568 

รายได ้ 

บริษัทฯ มีรายไดร้วม 449 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 6 จากปีก่อน (งวด 9 เดือนแรกมีรายไดร้วม 1,292 ลา้นบาท ลดลง

รอ้ยละ 2 จากปีก่อน)  โดยหลกัมาจากธุรกิจอสงัหารมิทรพัยน์ัน้มีรายไดล้ดลงจากปีก่อนหนา้อย่างมีนยัส าคญั ซึ่งสอดคลอ้งกบั

ทิศทางของอตุสาหกรรม ส่งผลใหจ้ านวนยนูิตและราคาจากการโอนโครงการนิรติ ดอนเมือง ลดลงจากปีก่อน ในขณะที่ธุรกิจใหเ้ช่า

และบริการ ซึ่งเป็นธุรกิจหลกัของบริษัทฯ ปรบัตวัเพิ่มขึน้จากการปล่อยเช่าพืน้ที่อาคารส านกังานและพืน้ที่คา้ปลีกในโครงการ

เพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้และเป็นไปตามแผนธุรกิจที่วางไว ้แมว้่าสถานการณต์ลาดส านกังานท่ียงัมีความทา้ทายก็ตาม 

ตน้ทนุและค่าใชจ้่ายการบรหิาร 

บริษัทฯ มีตน้ทุนและค่าใชจ้่ายการบริหารจ านวน 175 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 13 จากปีก่อน (งวด 9 เดือนแรกมี

ตน้ทุนและค่าใชจ้่ายรวม 497 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 10 จากปีก่อน)  เนื่องจากตน้ทุนและค่าใชจ้่ายของโครงการนิรติ ดอนเมือง 

ที่ลดลง สอดคลอ้งกับรายไดก้ารโอนโครงการที่ลดลง นอกจากนีบ้ริษัทฯ สามารถควบคุมค่าใช้จ่ายการบริหารไดอ้ย่างมี



ประสิทธิภาพ ไม่ว่าจะเป็นตน้ทุนดา้นพลังงาน ตน้ทุนบริหารอาคารส านักงานและค่าใชจ้่ายสนับสนุนธุรกิจ  แม้ว่าในช่วง 

9 เดือนแรกของปี 2568 บริษัทฯ ไดบ้ันทึกค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับเหตุการณ์แผ่นดินไหวแลว้ แต่ไม่ส่งผลกระทบต่อผลการ

ด าเนินงานอย่างมีนยัส าคญั โดยอตัราก าไรจากการด าเนินงานอยู่ในระดบัสงูกว่าปีก่อน และยงัเป็นไปตามแผนงานท่ีวางไว ้

ก าไรสทุธิ 

บริษัทฯ มีก าไรสุทธิจ านวน 125 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 6 จากปีก่อน (งวด 9 เดือนแรกมีก าไรสุทธิ 356 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 17 จากปีก่อน)  หากพิจารณาผลการด าเนินงานโดยไม่รวมผลกระทบจากมาตรฐานรายงานทางการเงิน  อาทิ 

ผลก าไรขาดทนุจากการปรบัปรุงมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุในงวดปัจจบุนัและปีก่อนหนา้ บรษิัทฯ มีก าไร

สทุธิลดลงรอ้ยละ 4 จากปีก่อน (งวด 9 เดือนแรกก าไรสทุธิเพิ่มขึน้ประมาณรอ้ยละ 12) โดยหลกัมาจากภาษีเงินไดร้อตดับญัชีที่

เพิ่มขึน้ ในขณะที่ตน้ทุนทางการเงินที่ลดลงจากการบริหารโครงสรา้งเงินทุนให้มีประสิทธิภาพยิ่งขึน้ และสามารถรองรบั

แผนการลงทนุในโครงการเตรียมพฒันาในอนาคต  

โครงสรา้งทางการเงิน 

บริษัทฯ มีหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 จ านวน 6,751 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วันที่  

31 ธันวาคม 2567 ที่ 6,419 ลา้นบาท ขณะที่อตัราดอกเบีย้ถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกั ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2568 อยู่ที่รอ้ยละ 3.12 ต่อปี 

ต ่ากว่า ณ สิน้ปีก่อนหนา้ที่รอ้ยละ 3.87 ต่อปี  ในขณะที่อตัราส่วนหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้สุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยู่ที่ 0.39 เท่า 

เพิ่มขึน้จากระดบั ณ สิน้ปีก่อนที่ 0.37 เท่า โดยอตัราส่วนดงักล่าวยงัอยู่ต  ่ากว่านโยบายของบริษัทฯ ที่ 1 เท่า และต ่ากว่าระดบั

เงื่อนไขสญัญาเงินกู ้(Debt covenant) ที่ 3 เท่า 

แมว้่าบริษัทฯ จะมีการรบัรูก้  าไรสุทธิระหว่างปี แต่บริษัทฯ ยังมีหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบก าหนดช าระภายใน

อนาคตระยะสัน้ พรอ้มกับตอ้งเตรียมความพรอ้มในการหาแหล่งเงินทนุต่าง ๆ  เพื่อเตรียมความพรอ้มในการพฒันาโครงการใหม่

ที่จะส่งเสรมิการเติบโตของธุรกิจต่อไปในระยะยาว 

 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

         ขอแสดงความนบัถือ 

                 -ภณพนิติ อปุถมัภ์- 

          (นายภณพินิต อปุถมัภ)์  

         ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารการเงิน 

                                                                              ผูม้ีอ  านาจรายงานสารสนเทศ 



 
 
 
 

 
 

 

ตตตตตตตต 1: ตตตตตตตตตตตตตตตต

3Q67 3Q68 % เเเเเเเ 9M67 9M68 % เเเเเเเ

หหหหห: หหหหหหห

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 326 338 4% 966 1,017 5%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 116 78 -33% 252 177 -30%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 442 416 -6% 1,218 1,194 -2%

ตตตตตตตตตต 37 33 -11% 100 98 -1%

เเเเเเเเเ 479 449 -6% 1,317 1,292 -2%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 60 60 0% 185 183 -1%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 62 42 -32% 134 96 -29%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 80 73 -9% 232 218 -6%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 202 175 -13% 550 497 -10%

(ตตตต)  ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต

ตตตตตตตตตตตตตตตต 51 54 7% 157 150 -4%

ตตตตตตตตตตตตตตตต 59 45 -24% 176 141 -20%

เเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเ 168 175 4% 434 504 16%

ตตตตตตตตตตต 26 40 55% 104 112 8%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 9 10 8% 25 36 42%

เเเเเเเเเ 133 125 -6% 305 356 17%

ตตตตตตตต 2: ตตตตตตตตตตตตตตตตตต

YE67 9M68 % เเเเเเเ

หหหหห: หหหหหหห

ตตตตตตตตตตตตตตตตตต 1,006 961 -4%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 29,421 29,926 2%

เเเเเเเเเเเเ 30,427 30,887 2%

ตตตตตตตตตตตตตตตต 2,911 2,775 -5%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 10,442 10,781 3%

ตตตตตตตตตต 13,353 13,556 2%

ตตตตตตตตตตตตตตตตต 17,074 17,331 2%

เเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเ 30,427 30,887 2%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 6,367 6,689 5%



 
 

ตตตตตตตต 3: ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต

3Q67 3Q68 เเเเเเเ 9M67 9M68 เเเเเเเ

เเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเ (Profitability Ratio )

ตตตตตตตตตตตตตตตต (ตตตตตต) 72% 75% 3% 74% 77% 3%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต (ตตตตตต) 58% 61% 3% 58% 62% 3%

ตตตตตตตตตตตตตต (ตตตตตต) 28% 28% 0% 23% 28% 4%

YE67 9M68 เเเเเเเ

เเเเเเเเเเเเเเเเเเ (Liquidity Ratio )

ตตตตตตตตตตตตตตตตตต (ตตตต) 0.35 0.35 0.00

เเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเ (Financial Policy Ratio )

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต (ตตตต) 0.78 0.78 0.00

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต

ตตตตตตตตตตตตต (ตตตต) 0.37 0.39 0.01


