
 ท่ี G/010/2561 
วนัท่ี 8 สิงหาคม 2561  

 

เร่ือง  ค าอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ  
 

เรียน  กรรมการและผู้จดัการ  
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  
 
บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) “บริษัทฯ” ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัท

ย่อยส าหรับงวด 3 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2561 ซึง่มีก าไรสทุธิจ านวน 22.01 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบั
งวดเดียวกนัของปีก่อน ซึง่มีผลก าไรสทุธิจ านวน 305.02 ล้านบาท ลดลง 283.01 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 92.78  
จงึขอเรียนชีแ้จงถงึสาเหตหุลกั ดงันี ้

ที่ผา่นมา บริษัทฯ เห็นวา่โครงการเพื่อขาย อาจล้นตลาด  ประกอบกบัท่ีดินของบริษัท ตัง้อยูใ่นท าเลที่ดี ติดรถไฟฟ้า 

ทัง้ 3 โครงการ คือ ดอนเมือง  โลคลัโรด และพหลโยธิน  ซึง่ขณะนีร้ถไฟฟ้าสายสแีดงอยูร่ะหวา่งก่อสร้าง ท าให้ทางเข้าออก

โครงการไมส่ะดวก นอกจากนี ้ในปี 2561  มีการปรับผงัเมืองใหม ่ท าให้ FAR เพิ่มขึน้  ซึง่โครงการขายของบริษัท จะได้รับ

ประโยชน์เพิ่มขึน้  บริษัทฯ จึงยงัไมพ่ฒันาโครงการเพื่อขายในช่วงนี ้ 

ส าหรับโครงการเชา่นัน้  โดยทัว่ไป จะมีผลก าไร 2 ทาง คือ คา่เชา่ และก าไรจากการประเมินมลูคา่ยตุิธรรม 

- ในสว่นรายได้คา่เชา่ แม้จะเป็นรายได้ที่ไมม่าก แตก็่มคีวามสม า่เสมอ เติบโตอยา่งมัน่คง อีกทัง้ที่ดนิท่ีตัง้โครงการยงั

เป็นสนิทรัพย์ของบริษัทฯ ตลอดไป 

- ในสว่นก าไรจากการปรับมลูคา่ยตุิธรรมนัน้  ปกติบริษัทฯ มกีารประเมินมลูคา่ยตุิธรรมในไตรมาส 4 ของทกุปี (ตาม

มาตรฐานการบญัชี)  แตห่ากมีรายการส าคญัทีม่ีผลกระทบตอ่งบการเงิน  ก็ต้องประเมินมลูคา่ยตุธิรรม เฉพาะ

รายการท่ีสง่ผลกระทบในไตรมาสที่เกิดรายการนัน้ ๆ  โดยในไตรมาส 2 ปีที่แล้ว  บริษัทฯ มีการให้เช่าพืน้ท่ีอาคาร

ส านกังานแก่กอง REIT ท าให้มกี าไรจากการประเมินมลูคา่ยตุธิรรม 370 ล้านบาท  (เป็นเหตใุห้ไตรมาส 2 ปีนี ้มี

ก าไรต ่ากวา่ปีที่แล้ว) 

 
จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  
 

   ขอแสดงความนบัถือ  
 
 
 (นายโยธิน บญุดีเจริญ)  
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 


