
 ท่ี G/018/2560  
วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2560  

 

เร่ือง  ค าอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ  

เรียน  กรรมการและผู้จดัการ  
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  

บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) “บริษัทฯ” ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัท
ย่อยส าหรับงวด 3 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2560 ซึง่มีก าไรสทุธิจ านวน 60.79 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกบั
งวดเดียวกนัของปีก่อน ซึง่มีผลก าไรสทุธิจ านวน 359.70 ล้านบาท ลดลง 298.91 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 83.10  
จงึขอเรียนชีแ้จงถงึสาเหตหุลกั ดงันี ้

ท่ีผ่านมา บริษัทฯ เห็นวา่โครงการเพ่ือขาย อาจล้นตลาด ประกอบกบัท่ีดินของบริษัท ตัง้อยู่ในท าเลท่ีดี ติด

รถไฟฟ้าสายสีแดง ทัง้ 3 โครงการ คือ ดอนเมือง โลคลัโรด และพหลโยธิน ซึง่ขณะนีร้ถไฟฟ้าสายสีแดงอยู่ระหว่าง

ก่อสร้าง ท าให้ทางเข้าออกโครงการไมส่ะดวก นอกจากนี ้ในปี 2561  มีการปรับผงัเมืองใหม่ ท าให้ FAR เพ่ิมขึน้ ซึง่

โครงการขายของบริษัท จะได้รับประโยชน์เพ่ิมขึน้  บริษัทฯ จงึยงัไมพ่ฒันาโครงการเพ่ือขายในช่วงนี ้

ส าหรับโครงการเช่านัน้  โดยทัว่ไป จะมีผลก าไร 2 ทาง คือ คา่เช่า และก าไรจากการประเมินมลูคา่ยตุิธรรม 

- ในสว่นรายได้คา่เช่า แม้จะเป็นรายได้ท่ีไมม่าก แตก่็มีความสม ่าเสมอ เติบโตอย่างมัน่คง อีกทัง้ท่ีดินท่ีตัง้

โครงการยงัเป็นสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตลอดไป 

- ในสว่นก าไรจากการปรับมลูคา่ยตุิธรรมนัน้ ปกติบริษัทฯ มีการประเมินมลูค่ายุติธรรมในไตรมาส 4 ของ

ทุกปี (ตามมาตรฐานการบัญชี) แต่หากมีรายการส าคัญท่ีมีผลกระทบต่องบการเงิน ก็ต้องประเมิน

มลูคา่ยตุิธรรม เฉพาะรายการที่สง่ผลกระทบในไตรมาสท่ีเกิดรายการนัน้ ๆ เช่น ไตรมาส 2 ปีนี ้บริษัทฯ 

มีการให้เช่าพืน้ท่ีอาคารส านกังานแก่กอง REIT ท าให้มีก าไรจากการประเมินมลูค่ายุติธรรม 370 ล้าน

บาท ส าหรับ ไตรมาส 3 ปีท่ีแล้ว อาคาร G Tower สร้างเสร็จ มีรายได้อย่างเป็นสาระ จึงมีการประเมิน

มลูค่ายุติธรรม ในไตรมาส 3 ปีท่ีแล้ว ท าให้บริษัทฯ มีก าไร 315 ล้านบาท (เป็นเหตใุห้ไตรมาส 3 ปีนี ้มี

ก าไรต ่ากวา่ปีท่ีแล้ว) 

จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  
 

   ขอแสดงความนบัถือ  
 
 
(นางสาวรมณี บญุดีเจริญ)  

รองกรรมการผู้จดัการ กลุม่งานบญัชีและการเงิน 


