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ส่ิงที่สงมาดวย 1 
 

สารสนเทศการเขาทํารายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ดวยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท แกรนด คาแนล แลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “GLAND”) คร้ังที่ 6/2554 
เม่ือวันที่ 18 กรกฎาคม 2554 มีมติอนุมัติใหบริษัทไดมาซ่ึงสินทรัพย จํานวน 3 รายการ (“การเขาทํารายการ”) โดยมี
รายละเอียดสาระสําคัญดังตอไปนี้  

1. วัน เดือน ป ที่เกิดรายการ 

บริษัทจะเขาทํารายการภายหลังจากไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทคร้ังที่ 1/2554 ซึ่งกําหนด
ประชุมในวันที่ 3 พฤศจิกายน 2554 และเม่ือเงื่อนไขบังคับกอนตางๆ ที่จะระบุไวในสัญญาที่เก่ียวของสําเร็จลง  

2. รายละเอียดของรายการและคูสัญญาที่เกี่ยวของ  

รายละเอียดของรายการและคูสัญญาในการเขาทํารายการ ตามลําดับสินทรัพยที่จะไดมา มีดังนี้ 

2.1. รายการไดมาซ่ึงหุนสามัญเดิมของบริษัท สเตอรลิง อีควิต้ี จํากัด  (“สเตอรลิง”) จํานวน 400,000 หุน
(ภายหลังจากท่ีสเตอรลิงไดเพิ่มทุนจดทะเบียนชําระแลวเปน 40,000,000 บาทแลว) คิดเปนรอยละ 100  
ของทุนจดทะเบียนชําระแลว มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท ในราคาซ้ือหุนละ 13.661 บาท รวมมูลคา 
5,464,400 บาท (“รายการที่ 1”) 

ในการเขาทํารายการท่ี 1 ดังกลาว บริษัทจะเพิ่มทุนจํานวน 232,964,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท 
ในราคาเสนอขายหุนละ 2.56 บาท หรือคิดเปนมูลคา 596,387,840.00 บาท ใหแก บริษัท กรุงเทพโทรทัศน
และวิทยุ จํากัด (“BBTV”) เพื่อนําเงินเพิ่มทุนดังกลาวท้ังจํานวน ใหกูยืมแกสเตอรลิง หรือซื้อหุนเพิ่มทุนของ
สเตอรลิง (ภายหลังจากที่บริษัทเขาถือหุนในสเตอรลิงรอยละ 100 แลว) เพื่อใหสเตอรลิงนําเงินดังกลาวไป
ชําระคืนหน้ีบางสวนที่มีอยูกับ BBTV  และ/หรือ บริษัท บีบีทีวี เอ็คควิต้ี จํากัด (“BBTVEQ”) โดย ณ 31 
ธันวาคม 2553 สเตอรลิงมีภาระหนี้เงินตนและดอกเบี้ยคางจายกับ BBTV และ BBTVEQ รวมเทากับ 
998,437,808.24 บาท    

 ภายหลังการเขาทํารายการขางตน  สเตอรลิงจะมีฐานะเปนบริษัทยอยรอยละ 100 ของบริษัท และจะยังคง
เหลือภาระเงินกูยืมระยะส้ันกับ BBTV และ/หรือ BBTVEQ จํานวนหน่ึง (หากคํานวณตัวเลขปรับปรุงดวย
ดอกเบี้ยคางจายเพ่ิมขึ้นสําหรับงวด 6 เดือน ส้ินสุด 30 มิถุนายน 2554 การเพิ่มทุน และชําระคืนหนี้
บางสวนแลว จะคงเหลือเงินกูยืมระยะส้ันเทากับ 397,590,242.21 บาท)  

คูสัญญา 

ผูซื้อ : บริษัท แกรนด คาแนล แลนด จํากัด (มหาชน) 
กลุมผูขาย : - บริษัท ซีเคเอส โฮลดิ้ง จํากัด    75,000 หุน 
  - บริษัท ซุปเปอร แอสเซทส จํากัด    75,000 หุน 
  - บริษัท รัตนรักษ จํากัด    75,000 หุน 
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  - บริษัท เคกรุป จํากัด    24,996 หุน 
  - BBTVEQ  150,001 หุน 

  
และนายวีระพันธุ ทีปสุวรรณ จํานวน 1 หุน นายศรีทัสน ไชยกําเนิด จํานวน 1 หุน 
นางสาวเสาวลักษณ สุนนานนท 1 หุน  

 

ความสัมพันธกับบริษัทจดทะเบียน  

กลุมผูขายอันประกอบดวย บริษัท ซีเคเอส โฮลดิ้ง จํากัด  บริษัท ซุปเปอร แอสเซทส จํากัด  บริษัท รัตนรักษ 
จํากัด  บริษัท เคกรุป จํากัด และ BBTVEQ เขาขายเปนบุคคลที่เก่ียวโยง ตามนิยามของบุคคลที่เก่ียวโยงกัน 
ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุน ท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลักเกณฑในการทํารายการที่เก่ียวโยงกัน  และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  เร่ือง  การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของ

บริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 และท่ีแกไขเพิ่มเติม (“เกณฑเก่ียวโยง”) เนื่องจาก 
กลุมผูขายเปนบริษัทในกลุมรัตนรักษ ซึ่งเปนกลุมผูถือหุนรายใหญของบริษัท (ถือหุนรวมรอยละ 33.95 ผาน 
(i) กลุม BBTV และบริษัทที่เก่ียวของ (ii) บริษัท เคอาร แอนด แอสโซซิเอทส จํากัด และ (iii) บริษัท แกรนด 
ฟอรจูน จํากัด)  และนายเจริญ จิรวิศัลย กรรมการของบริษัท ยังดํารงตําแหนงเปนกรรมการของ             
บริษัท ซีเคเอส โฮลดิ้ง จํากัด  และ บริษัท ซุปเปอร แอสเซทส จํากัด  และ BBTVEQ 

นอกจากนี้   BBTV และ/หรือ BBTVEQ ซึ่งเปนเจาหนี้ของสเตอรลิง และ BBTV ซึ่งจะจองซ้ือหุนสามัญเพิ่ม
ทุนของบริษัท เขาขายเปนบุคคลที่เก่ียวโยง ตามเกณฑเก่ียวโยง เนื่องจาก BBTV และ BBTVEQ เปนบริษัท
ในกลุม BBTV ซึ่งเปนผูถือหุนใหญของบริษัท และนายเจริญ จิรวิศัลย กรรมการของบริษัท ดํารงตําแหนง
เปนกรรมการ BBTV และ BBTVEQ  

ดังน้ัน บริษัทในกลุมรัตนรักษ เปนผูมีสวนไดเสีย จึงไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในท่ีประชุมผูถือหุนเพื่อ
อนุมัติการเขาทํารายการ  

นอกจากน้ี นายเจริญ จิรวิศัลย ซึ่งถือเปนผู มีสวนไดเสีย ไมไดออกเสียงลงคะแนนในการประชุม
คณะกรรมการบริษัทเพื่ออนุมัติการเขาทํารายการในคร้ังนี้ 

2.2. รายการไดมาซ่ึงหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัท ตนสนเพลินจิต จํากัด  (“ตนสน”) จํานวน 1,000,000 หุน คิด
เปนรอยละ 90.91 ของทุนจดทะเบียนและชําระแลว มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท ในราคาซ้ือหุนละ 10 
บาท รวมมูลคา 10,000,000 บาท (“รายการที่ 2”) 

ทั้งนี้ ณ 31 ธันวาคม 2553 ตนสนมีภาระเงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจายเทากับ 162,710,912.92 
บาท ภายหลังการเขาทํารายการท่ี 2 ดังกลาว ตนสนจะมีสถานะเปนบริษัทยอยรอยละ 90.9 ของบริษัท 
และจะยังคงมีภาระเงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจายกับ BBTVEQ จํานวนหน่ึง (หากคํานวณตัวเลข
ปรับปรุงดวยดอกเบี้ยคางจายเพิ่มขึ้นสําหรับงวด 6 เดือน ส้ินสุด 30 มิถุนายน 2554 การเพิ่มทุนและชําระ
คืนหนี้บางสวน จะคงเหลือเงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจายเทากับ 159,005,684.52 บาท)   

คูสัญญา 

ผูซื้อ   : บริษัท แกรนด คาแนล แลนด จํากัด (มหาชน) 
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ผูขาย : บริษัท ตนสนเพลินจิต จํากัด   

ความสัมพันธกับบริษัทจดทะเบียน  

ตนสน เขาขายเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยง ตามเกณฑเก่ียวโยง เนื่องจาก BBTVEQ ซึ่งเปนผูถือหุนรายใหญของ
ตนสน (ปจจุบันถือหุนรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว) และเปนเจาหนี้รายใหญเพียงรายเดียว
ของตนสน เปนบริษัทในกลุม BBTV และกลุมรัตนรักษ ซึ่งเปนผูถือหุนใหญของบริษัท (ตามรายละเอียดใน
ขอ 2.1) นอกจากน้ี นายเจริญ จิรวิศัลย กรรมการของบริษัท ดํารงตําแหนงเปนกรรมการในตนสนและ 
BBTVEQ 

ดังนั้น กลุมรัตนรักษ เปนผูมีสวนไดเสีย จึงไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุมผูถือหุนเพื่ออนุมัติการ
เขาทํารายการ  

นอกจากนี้ นายเจริญ จิรวิศัลย ซึ่งถือเปนผู มีสวนไดเสีย ไมไดออกเสียงลงคะแนนในการประชุม
คณะกรรมการบริษัทเพื่ออนุมัติการเขาทํารายการในคร้ังนี้ 

2.3. รายการไดมาซ่ึงที่ดินโครงการ แกรนด คาแนล ดอนเมือง เฟส 8 และเฟส 9  (“รายการที่ 3”) 

ผูซื้อ  : บริษัท แกรนด คาแนล แลนด จํากัด (มหาชน) 

ผูขาย : บริษัท แกรนด ฟอรจูน จํากัด (“แกรนด ฟอรจูน”) 

ความสัมพันธกับบริษัทจดทะเบียน  

แกรนด ฟอรจูน เขาขายเปนบุคคลที่เก่ียวโยง เนื่องจากบริษัท เจริญกฤษ เอ็นเตอรไพรส จํากัด (“เจริญ
กฤษ”) ซึ่งเปนผูถือหุนใหญของบริษัท รอยละ 58.82 ถือหุนในแกรนด ฟอรจูน รอยละ 40 และกลุมรัตนรักษ
ซ่ึงเปนผูถือหุนใหญในบริษัท ถือหุนในแกรนด ฟอรจูน (ผานบริษัท ทุนมหาโชค จํากัด และ บริษัท ทุนมหา
ลาภ จํากัด) รอยละ 60 นอกจากนี้ นายโยธิน บุญดีเจริญ นายเจริญ จิรวิศัลย และ นายเจตรศิริ บุญดีเจริญ 
กรรมการของบริษัท ดํารงตําแหนงเปนกรรมการในแกรนด ฟอรจูน 

ดังนั้น เจริญกฤษ และบุคคลที่เก่ียวของ และกลุมรัตนรักษ เปนผูมีสวนไดเสีย จึงไมมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนในที่ประชุมผูถือหุนเพื่ออนุมัติการเขาทํารายการ  

นอกจากนี้ นายโยธิน บุญดีเจริญ นายเจริญ จิรวิศัลย และ นายเจตรศิริ บุญดีเจริญ กรรมการบริษัท ซึ่งเปน
กรรมการในแกรนด ฟอรจูน รวมท้ังนายประพันธพงศ เวชชาชีวะ นายมงคล เปาอินทร และ นางสาวรมณี 
บุญดีเจริญ ซึ่งเปนกรรมการในเจริญกฤษ (โดยเจริญกฤษถือหุนอยูในแกรนด ฟอรจูน) ไมไดออกเสียง
ลงคะแนนในวาระน้ี เนื่องจากเปนผูมีสวนไดเสีย 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

3.1. รายการที่ 1 : 

การเขาซ้ือหุนสเตอรลิง จัดเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 
20/2551 เร่ืองหลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ืองการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของ
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บริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ. 2547 และท่ีแกไขเพิ่มเติม (“เกณฑไดมา
จําหนายไป”) โดยมีขนาดรายการเทากับรอยละ 11.89 คํานวณตามเกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทน ซึ่ง
คํานวณโดยนับรวมรายการเงินกูและดอกเบ้ียคางจายของสเตอรลิง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 จํานวน  
998,437,808.24  บาท   

ในกรณีที่คํานวณรวมกับประมาณการคากอสรางและพัฒนาโครงการในอนาคตบนท่ีดินของสเตอรลิง 
(โครงการแกรนด พระราม 9 สวน 3) มูลคารวม 1,105,000,000.00 บาท จะมีขนาดรายการเทากับรอยละ 
24.98 คํานวณตามเกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทน  โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัท ส้ินสุด ณ 
วันที่ 31 มีนาคม 2554   

 นอกจากนี้  รายการซื้อหุนสเตอรลิง ยังจัดเปนรายการที่เก่ียวโยงของบริษัทจดทะเบียนตามเกณฑเก่ียวโยง 
โดยมีขนาดรายการเทากับรอยละ 22.89 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและบริษัทยอย โดย
คํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัท ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และนับรวมเงินกูระยะส้ันและ
ดอกเบี้ยคางจายของสเตอรลิงที่มีอยูกับ BBTV และ BBTVEQ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 จํานวน 
998,437,808.24 บาท  

 ทั้งนี้ รายการเพ่ิมทุนของบริษัท โดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 232,964,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุน
ละ 1 บาท และเสนอขายใหแก BBTV ในราคาเสนอขายหุนละ 2.56  บาท รวมมูลคา 596,387,840.00 
บาท เพื่อนําเงินที่ไดรับจากการเพิ่มทุน ใหกูแกสเตอรลิง หรือเขาซ้ือหุนเพิ่มทุนของสเตอรลิง (ภายหลังจากที่
บริษัทเขาถือหุนในสเตอรลิงรอยละ 100 แลว) และสเตอรลิงจะชําระคืนหนี้บางสวนที่มีอยูกับ BBTV  และ/
หรือ BBTVEQ ทําใหสเตอรลิงคงเหลือภาระเงินกูยืมระยะส้ันกับ BBTV และ/หรือ BBTVEQ ประมาณ 
397,590,242.21 บาทนั้น (ภาระเงินกูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจาย ณ 31 ธันวาคม 2553 ปรับปรุงดวย
ดอกเบี้ยคางจายเพ่ิมขึ้นสําหรับงวด 6 เดือน ส้ินสุด 30 มิถุนายน 2554 การเพิ่มทุน และชําระคืนหนี้
บางสวนแลว)  อาจพิจารณาไดวาบริษัทไดรับความชวยเหลือทางการเงินจาก BBTV และ/หรือ BBTVEQ ซึ่ง
จัดเปนรายการที่เก่ียวโยง โดยมีขนาดรายการเทากับรอยละ 9.07 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของ
บริษัทและบริษัทยอย โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัท ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 

3.2. รายการที่ 2 : 

การเขาซ้ือหุนสามัญเพิ่มทุนของตนสน จัดเปนรายการไดมาซ่ึงสินทรัพย  มีขนาดรายการเทากับรอยละ 
2.05 คํานวณตามเกณฑสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัท ส้ินสุด ณ วันที่ 
31 มีนาคม 2554 และนับรวมเงินกูระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจายของตนสนท่ีมีอยูกับ BBTVEQ ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2553 จํานวน 162,710,912.92 บาท   

นอกจากนี้ รายการดังกลาวจัดเปนรายการที่เก่ียวโยงของบริษัทจดทะเบียนตามเกณฑเก่ียวโยง โดยมีขนาด
รายการเทากับรอยละ 3.94 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและบริษัทยอย โดยคํานวณจากงบ
การเงินรวมของบริษัท ส้ินสุด ณ วันที่ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และนับรวมเงินกูระยะส้ันและดอกเบี้ยคาง
จายของตนสนท่ีมีอยูกับ BBTVEQ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 จํานวน 162,710,912.92 บาท 
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อนึ่ง ภายหลังการเขาทํารายการที่ 2 ตนสนจะมีสถานะเปนบริษัทยอยของบริษัท และจะยังคงมีภาระเงิน
กูยืมระยะส้ันและดอกเบี้ยคางจายของตนสนกับ BBTVEQ ประมาณ 159,005,684.52 บาท (ภาระเงินกูยืม
ระยะส้ันและดอกเบ้ียคางจาย ณ 31 ธันวาคม 2553 ปรับปรุงดวยดอกเบี้ยคางจายเพิ่มขึ้นสําหรับงวด 6 
เดือน ส้ินสุด 30 มิถุนายน 2554 การเพิ่มทุน และชําระคืนหนี้บางสวนแลว) ซึ่งอาจพิจารณาเปนการรับ
ความชวยเหลือทางเงินจาก BBTVEQ จัดเปนรายการท่ีเก่ียวโยง โดยมีขนาดรายการเทากับรอยละ 3.63 
ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและบริษัทยอย โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัท 
ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 

3.3. รายการที่ 3 : 

การเขาซ้ือที่ดินโครงการ แกรนด คาแนล ดอนเมือง เฟส 8 และเฟส 9 จัดเปนรายการไดมาซ่ึงสินทรัพย มี
ขนาดรายการเทากับรอยละ 0.25 คํานวณตามเกณฑสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ โดยคํานวณจากงบการเงิน
รวมของบริษัท ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554  

นอกจากนี้ รายการดังกลาวจัดเปนรายการที่เก่ียวโยงของบริษัทจดทะเบียนตามเกณฑเก่ียวโยง โดยมีขนาด
รายการเทากับรอยละ 0.48 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและบริษัทยอย โดยคํานวณจากงบ
การเงินรวมของบริษัท ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554   

ทั้งนี้ หากรวมคํานวณท้ัง 3 รายการ  จัดเปนรายการไดมาซ่ึงสินทรัพย มีขนาดรายการเทากับรอยละ 27.28 
ซึ่งคํานวณตามเกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัท ส้ินสุด ณ วันที่ 
31 มีนาคม 2554 และเปนรายการท่ีเก่ียวโยงของบริษัทจดทะเบียนตามเกณฑเก่ียวโยง โดยมีขนาดรายการ
เทากับรอยละ 27.30 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทและบริษัทยอย โดยคํานวณจากงบ
การเงินรวมของบริษัท ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 

หากพิจารณานับรวมขนาดรายการท้ังสามท่ีบริษัทเขาทํารายการในคร้ังนี้กับรายการไดมาซ่ึงสินทรัพย
ภายในระยะเวลา  6 เดือนกอนการเขาทํารายการท้ัง 3 ขางตน ซึ่งที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 
3/2554 เม่ือวันที่ 1 เมษายน 2554 ไดอนุมัติงบการพัฒนาโครงการเดอะไนน ทาวเวอร แกรนด พระราม 9  
สวนเพิ่มเติม ซึ่งมีขนาดรายการคิดเปนรอยละ 8.76 ของมูลคาสินทรัพยรวมของบริษัท โดยคํานวณจากงบ
การเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 ซึ่งขนาดรายการไมเขาขายเปนรายการ ไดมาตามเกณฑไดมา
จําหนายไป และบริษัทเปดเผยการเขาทํารายการตอตลาดหลักทรัพยฯ แลวเม่ือวันที่  1 เมษายน 2554 นั้น 
จะมีขนาดรายการรวมเทากับรอยละ 36.04  

และหากพิจารณาการไดมาซ่ึงสินทรัพยภายในระยะเวลา 12 เดือนกอนการเขาทํารายการท้ัง 3 ขางตน 
บริษัทเขาทํารายการไดมาซ่ึงสินทรัพย (ที่ดินโครงการ แกรนด พระราม 9 สวน 2 และท่ีดินโครงการแกรนด 
คาแนล ดอนเมือง เฟส 7) โดยมีขนาดรายการเทากับรอยละ 84.39 ซึ่งบริษัทไดรับอนุมัติใหเขาทํารายการ
ดังกลาวจากที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2554 เม่ือวันที่ 28 เมษายน 2554  

เม่ือนับรวมขนาดรายการภายใน 12 เดือน กับขนาดรายการทั้ง 3 ที่บริษัทพิจารณาเขาทําในคร้ังนี้ จะมี
ขนาดรายการเทากับรอยละ 120.43  จัดเปนรายการไดมาประเภทท่ี 4 อยางไรก็ดี เนื่องจากการเขาทํา
รายการทั้งหมดเปนการซ้ือสินทรัพยตามสิทธิ (Call Option) ที่ระบุอยูในสัญญาเดิมที่บริษัทไดทําไวกับกลุม
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ผูถือหุนใหญ ตามมาตรการการขจัดความขัดแยงทางผลประโยชน ซึ่งบริษัทไดเปดเผยเง่ือนไขการใชสิทธิ
ตาม Call Option ในอนาคตตอผูถือหุนและตลาดหลักทรัพยฯ แลวเม่ือคร้ังที่บริษัทจะเขาทํารายการไดมา
ประเภทท่ี 4 ในปลายป 2552  และไดรับอนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท คร้ังที่ 1/2552 เม่ือ
วันที่ 17 ธันวาคม 2552 ใหเขาทํารายการดังกลาว อีกทั้งบริษัทไดดําเนินการย่ืนคําขอรับหลักทรัพยใหมตอ
ตลาดหลักทรัพยแลวเม่ือวันที่ 4 พฤศจิกายน 2552 ดังนั้น บริษัทจึงไมมีหนาที่ตองย่ืนคําขอรับหลักทรัพย
ใหมตอตลาดหลักทรัพยฯ อีก 

4. รายละเอียดของสินทรัพยที่ไดมาและจําหนายไป 

4.1. รายการที่ 1 

(ก) ชื่อกิจการ : บริษัท สเตอรลิง อีควิต้ี จํากัด 

(ข) ที่ต้ัง : 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร ชั้น 21 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

(ค) ลักษณะการดําเนินธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

(ง) โครงสรางทุน : ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 ทุนจดทะเบียนจํานวน 25,000,000  
บาท แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 250,000 หุน มูลคาที่ตราไว
หุนละ 100 บาท (ชําระเต็มมูลคาหุน) และสเตอรลิงจะเพิ่มทุน 
15,000,000 บาท โดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 150,000 
หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท เสนอขายใหแก BBTVEQ ทั้ง
จํานวน  โดยจะดําเนินการเพิ่มทุนใหแลวเสร็จกอนการซื้อขายหุน
คร้ังนี้   

   ภายหลังการเพิ่มทุน  สเตอร ลิงจะมีทุนจดทะเบียนจํานวน 
40,000,000 บาท แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 400,000 หุน 
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

(จ) สัดสวนหุนที่ถือกอนการไดมา : ไมมี   

(ฉ) จํานวนหุนที่จะไดมา : 400,000 หุน 

(ช) สัดสวนหุนที่ถือหลังการไดมา : รอยละ 100 

(ซ) รายชื่อผูถือหุน :  

 ตามบัญชีรายชื่อผูถือหุน ณ วันที่ 25 เมษายน 2554 และท่ีคาดวาจะเปนหลังการเพิ่มทุน 

กอนเพิ่มทุน หลังเพิ่มทุน 
ชื่อ 

จํานวนหุน รอยละ จํานวนหุน รอยละ 
1. บริษัท รัตนรักษ จํากัด     75,000  30.00  75,000  18.75 
2. บริษัท ซีเคเอส โฮลด้ิง จํากัด    75,000  30.00 75,000  18.75 
3. บริษัท ซุปเปอร แอสเซทส จํากัด 75,000  30.00 75,000  18.75 
4. บริษัท เค กรุป จํากัด   24,996  10.00 24,996  6.25 
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กอนเพิ่มทุน หลังเพิ่มทุน 
ชื่อ 

จํานวนหุน รอยละ จํานวนหุน รอยละ 
5. นายวีระพันธ ทีปสุวรรณ 1 <0.01  1 <0.01  
6. นายเจริญ จิรวิศัลย 1 <0.01  - -  
7. นายศรีทัศน ไชยกําเนิด 1 <0.01  1 <0.01  
8. นางสาวเสาวลักษณ สุนนานนท 1 <0.01 1 <0.01 
9. BBTVEQ - - 150,001 37.50 
 รวม  250,000  100.00  400,000 100.00  

หมายเหตุ  BBTVEQ จะซ้ือหุนจากนายเจริญ จิรวิศัลย และจองซ้ือหุนเพิ่มทุนทั้งจํานวน 

(ฌ) รายชื่อกรรมการ : ณ วันที่ 25 เมษายน 2554 ประกอบดวย 

1. นาย เจริญ จิรวิศัลย 
2. นาย ศรีทัศน ไชยกําเนิด 

3. นาง เสาวลักษณ สุนนานนท 
4. นาย ทวีผล คงเสรี 

(ญ) เงินลงทุนในบริษัทยอย : ไมมี 

(ฎ) ขอมูลทางการเงินที่สําคัญ : มูลคาทางบัญชีตอหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 ติดลบเทากับ           
420.03 บาท  

   มูลคาทางบัญชีปรับปรุงตามมูลคาปจจุบันตอหุน เทากับ 13.661 
บาท (หลังการเพิ่มทุน และการปรับปรุงมูลคาทางบัญชีของท่ีดิน
รอการพัฒนา และท่ีดินและอาคาร ดวยราคาประเมินเฉล่ียของ   
ผูประเมินอิสระ 2 ราย ซึ่งเทากับ 891.10 ลานบาทและ 52.71 
ลานบาท) 

(หนวย:บาท)   2551   2552   2553  
รายไดรวม 70,774,788 102,560,345 88,987,097 
ตนทุนขายและบริการ 58,170,550 76,561,711 69,494,360 
คาใชจายในการขายและบริหาร 4,955,841 8,468,279 6,417,090 
กําไรกอนดอกเบี้ยและภาษี 7,648,397 17,530,355 17,530,355 
กําไรสุทธิ (45,625,978) (40,677,467) (30,776,065) 
สินทรัพยหมุนเวียน 49,578,990 92,874,364 41,262,270 
ที่ดินรอการพัฒนา 812,255,425 812,255,425 812,255,425 
เงินลงทุนระยะยาว 19,313,493 15,750,000 17,850,000 
ที่ดินและอาคาร-สุทธิ 19,313,493 27,668,174 25,544,097 
สินทรัพยรวม 887,772,208 948,662,263 897,026,092 
หนี้สินหมุนเวียน 930,947,524 1,023,275,046 1,002,033,718 
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(หนวย:บาท)   2551   2552   2553  
หนี้สินรวม 930,947,524 1,023,275,046 1,002,033,718 
สวนของผูถือหุน (43,175,316) (74,612,783) (105,007,626) 
จํานวนหุน (หุน) 250,000 250,000 250,000 
มูลคาตามบัญชีตอหุน (บาท) (172.70) (298.45) (420.03) 

 

4.2. รายการที่ 2 

(ก) ชื่อกิจการ : บริษัท ตนสนเพลินจิต จํากัด  

(ข) ที่ต้ัง : 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร ชั้น 21 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

(ค) ลักษณะการดําเนินธุรกิจ : การจัดการและบริหารอสังหาริมทรัพย 

(ง) โครงสรางทุน : ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 ทุนจดทะเบียนจํานวน 1,000,000  
บาท แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 100,000 หุน มูลคาที่ตราไว
หุนละ 10 บาท (ชําระเต็มมูลคาหุน) และตนสนจะเพ่ิมทุน
10,000,000 บาท โดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 
1,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท   

   ภายหลังการ เพิ่ มทุน  ตนสนจะมีทุนจดทะ เบียน จํานวน 
11,000,000 บาท แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 1,100,000 หุน 
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

(จ) สัดสวนหุนที่ถือกอนการไดมา : ไมมี   

(ฉ) จํานวนหุนที่จะไดมา : 1,000,001 หุน 

(ช) สัดสวนหุนที่ถือหลังการไดมา : รอยละ 90.91 

(ซ) รายชื่อผูถือหุน :  

 ตามบัญชีรายชื่อผูถือหุน ณ วันที่ 25 เมษายน 2554 และท่ีคาดวาจะเปนหลังการเพิ่มทุน 

กอนเพิ่มทุน หลังเพิ่มทุน 
ชื่อ 

จํานวนหุน รอยละ จํานวนหุน รอยละ 
1. บริษัท บีบีทีวี เอ็คควิต้ี จํากัด    99,993  99.99     99,993  9.09  
2. นายทวีผล คงเสรี 1 <0.01 1 <0.01 
3. นายเจริญ จิรวิศัลย 1 <0.01 - - 
4. นายพันธุชัย  สัตยาภรณ 1 <0.01 1 <0.01 
5. นายไพบูลย วงศจงใจหาญ 1 <0.01 1 <0.01 
6. นายวันชัย บํารุงหนูไหม 1 <0.01 1 <0.01 
7. นางสาวจุฑารัตน อินตาหวง 1 <0.01 1 <0.01 
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8. นางสาวเพ็ญมณี ปยะเวช 1 <0.01 1 <0.01 
9. บมจ. แกรนด คาแนล แลนด  -  1,000,001 90.91 
 รวม  100,000  100.00  1,100,000 100.00 

 

(ฌ) รายชื่อกรรมการ : ณ วันที่ 25 เมษายน 2554 ประกอบดวย 

1. นาย เจริญ จิรวิศัลย 
2. นาย ทวีผล คงเสรี 
3. นาย พันธุชัย สัตยาภรณ 

(ญ) เงินลงทุนในบริษัทยอย : ไมมี 

(ฎ) ขอมูลทางการเงินที่สําคัญ : มูลคาทางบัญชีตอหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 ติดลบเทากับ 
512.61 บาท  

   มูลคาทางบัญชีปรับปรุงตามมูลคาปจจุบันตอหุน  เทา กับ 
1,513.65 บาท (ปรับปรุงมูลคาทางบัญชีของท่ีดินรอการพัฒนา
ดวยราคาประเมินเฉล่ียของผูประเมินอิสระ 2 ราย เทากับ 314.20
ลานบาท) 

 

(หนวย:บาท)   2551   2552   2553  
รายไดรวม 811 292 236 
ตนทุนขายและบริการ - - - 
คาใชจายในการขายและบริหาร 308,998 230,295 223,222 
กําไรกอนดอกเบี้ยและภาษี (308,187) (230,003) (222,986) 
กําไรสุทธิ (8,678,014) (6,912,205) (6,161,727) 
สินทรัพยหมุนเวียน 89,234 109,020 86,034 
ที่ดินรอการพัฒนา 111,574,159 111,574,159 111,574,159 
สินทรัพยรวม 111,663,393 111,683,179 111,574,159 
หนี้สินหมุนเวียน 149,397,931 156,559,925 162,921,652 
หนี้สินรวม 149,397,931 156,559,925 162,921,652 
สวนของผูถือหุน (37,734,538) (44,876,746) (51,261,459) 
จํานวนหุน (หุน) 100,000 100,000 100,000 
มูลคาตามบัญชีตอหุน (บาท) (377.34) (448.76) (512.61) 

 

4.3. รายการที่ 3 : 

ที่ดินโครงการแกรนด คาแนล ดอนเมือง เฟส 8 
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(ก) ลักษณะสินทรัพย : ที่ดินเปลาจํานวน 9 แปลง เนื้อที่รวม 3-0-8 ไร (1,208 ตารางวา)   

(ข) ที่ต้ัง : ถนนกําแพงเพชร 6 แขวงสีกัน เขตดอนเมือง กรุงเทพฯ 

(ค) เอกสารสิทธิ : โฉนดที่ดินเลขที่ 13484-13485, 13487-13493 

(ง) ราคาประเมิน : 1. บริษัท ทีเอพี แวลูเอช่ัน จํากัด ฉบับลงวันที่ 16 กุมภาพันธ 
2554 มูลคา 11.09 ลานบาท (เนื้อที่หลังหักที่ดินสวนที่ตกเปนทาง
ภารจํายอมและทางสาธารณประโยชน  572.5 ตารางวา คงเหลือ
เนื้อที่สวนที่ประเมิน 311.5 ตารางวา ราคาตารางวาละ 15,000-
20,000 บาท) 

   2. บริษัท แอคคิวเรท แอดไวเซอร่ี จํากัด ฉบับลงวันที่ 11 มีนาคม 
2554 มูลคา 10.62 ลานบาท (เนื้อที่หลังหักที่ดินสวนที่ตกเปนทาง
ภารจํายอมและทางสาธารณประโยชน 584.5 ตารางวา คงเหลือ 
เนื้อที่สวนที่ประเมิน 623.5 ตารางวา ราคาตารางวาละ 16,000-
18,000 บาท)  

(จ) ภาระผูกพัน : ไมมี 

(ฉ) ผูถือกรรมสิทธิ์ : บริษัท แกรนด ฟอรจูน จํากัด  

(ช) กฎหมายที่มีผลตอทรัพยสิน : สินทรัพยต้ังอยูในเขตพื้นที่สีเหลือง เปนที่ดินประเภทท่ีอยูอาศัย
หน า แน น น อ ย  ต้ั ง อ ยู ใ น เ ข ตก า รปกค รอ งท อ ง ถ่ิ น ข อ ง
กรุงเทพมหานคร 

ที่ดินโครงการแกรนด คาแนล ดอนเมือง เฟส 9  

(ก) ลักษณะสินทรัพย : ที่ดินเปลาจํานวน 2 แปลง เนื้อที่รวม 1-0-61.6 ไร (461.6 ตาราง
วา)   

(ข) ที่ต้ัง : ถนนกําแพงเพชร 6 แขวงสีกัน เขตดอนเมือง กรุงเทพฯ 

(ค) เอกสารสิทธิ : โฉนดที่ดินเลขที่ 13600 - 13601 

(ง) ราคาประเมิน : 1. บริษัท ทีเอพี แวลูเอช่ัน จํากัด ฉบับลงวันที่ 16 กุมภาพันธ 
2554 มูลคา 11.77 ลานบาท (เนื้อที่หลังหักที่ดินบางสวนที่ถูก
แนวสายไฟและทอน้ํามันแรงดันสูงพาดผาน 115.5 ตารางวา 
คงเหลือเนื้อที่สวนที่ประเมิน 346.1 ตารางวา ราคาตารางวาละ 
34,000 บาท) 

   2. บริษัท แอคคิวเรท แอดไวเซอร่ี จํากัด ฉบับลงวันที่ 11 มีนาคม 
2554 มูลคา 8.31 ลานบาท (เนื้อที่หลังหักที่ดินบางสวนที่ถูกแนว
สายไฟและทอน้ํามันแรงดันสูงพาดผาน 115.5 ตารางวา คงเหลือ
เนื้อที่สวนที่ประเมิน 346.1 ตารางวา ราคาตารางวาละ 24,000 
บาท)  
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(จ) ภาระผูกพัน : ไมมี 

(ฉ) ผูถือกรรมสิทธิ์ : บริษัท แกรนด ฟอรจูน จํากัด  

(ช) กฎหมายที่มีผลตอทรัพยสิน : สินทรัพยต้ังอยูในเขตพื้นที่สีเหลือง เปนที่ดินประเภทท่ีอยูอาศัย
หน า แน น น อ ย  ต้ั ง อ ยู ใ น เ ข ตก า รปกค รอ งท อ ง ถ่ิ น ข อ ง
กรุงเทพมหานคร 

5. มูลคารวมของส่ิงตอบแทนและเกณฑที่ใชกําหนดมูลคาส่ิงตอบแทน 

5.1. มูลคารวมของส่ิงตอบแทน 

การเขาทํารายการไดมาซ่ึงสินทรัพยของบริษัทคร้ังนี้ มูลคาส่ิงตอบแทนที่บริษัทตองชําระเทากับ 
36,358,310.00 บาท โดยบริษัทจะชําระเปนเงินสดทั้งจํานวน แยกตามทรัพยสินที่ซื้อมาดังนี้  

ชื่อ จํานวนเงิน 
(บาท) 

ตอบแทนการเขาทํา
รายการ 

1. บริษัท ซีเคเอส โฮลดิ้ง จํากัด             1,024,575.00  รายการที่ 1 
2. บริษัท ซุปเปอร แอสเซทส จํากัด             1,024,575.00  รายการที่ 1 
3. บริษัท รัตนรักษ จํากัด             1,024,575.00  รายการที่ 1 
4. บริษัท เคกรุป จํากัด                 341,470.36  รายการที่ 1 
5. BBTVEQ           2,049,163.66  รายการที่ 1 
6. อื่นๆ /1 40.98 รายการที่ 1 
7. บริษัท ตนสนเพลินจิต จํากัด 10,000,010.00 /2 รายการที่ 2 
8. บริษัท แกรนด ฟอรจูน จํากัด       20,893,900.00  รายการที่ 3 

รวม 36,358,310.00  
หมายเหตุ /1 ผูถือหุนรายยอยอื่นที่ถือหุนในสเตอรลิง จํานวน 3 หุน 
  /2 รวมมูลคาหุนเดิม 1 หุนที่บริษัทซื้อจากผูถือหุนเดิมของตนสน 

นอกจากน้ี บริษัทจะเพิ่มทุนจํานวน  232,964,000 หุน ราคาเสนอขายหุนละ 2.56 บาท หรือคิดเปนมูลคารวม 
596,387,840.00 บาท เสนอขายใหแก BBTV และนําเงินเพิ่มทุนดังกลาวทั้งจํานวนใหกูยืมแกสเตอรลิง หรือ
ซื้อหุนเพิ่มทุนของสเตอรลิง (ภายหลังจากที่บริษัทเขาถือหุนในสเตอรลิงเรียบรอยแลว) เพื่อสเตอรลิงนําเงิน
ดังกลาวทั้งจํานวนไปชําระคืนหนี้บางสวนที่มีอยูกับ BBTV และ/หรือ BBTVEQ ทําใหสเตอรลิงคงเหลือภาระ
เงินกูยืมระยะส้ันกับ BBTV และ/หรือ BBTVEQ จํานวนหน่ึง (หากคํานวณตัวเลขปรับปรุงดวยดอกเบี้ยคาง
จายเพิ่มขึ้นสําหรับงวด 6 เดือน ส้ินสุด 30 มิถุนายน 2554 การเพิ่มทุน และชําระคืนหนี้บางสวนแลว จะ
คงเหลือเงินกูยืมระยะส้ันเทากับ 397,590,242.21 บาท)  

โครงสรางการถือหุนของบริษัทหลังการเสนอขายหุนเพิ่มทุน 

ผูถือหุน   กอนเพ่ิมทุน (1)  หลังเพ่ิมทุน (2)  

  จํานวนหุน   %  จํานวนหุน   % 

 1. กลุมบจ. เจริญกฤษ เอ็นเตอรไพรส       
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ผูถือหุน   กอนเพ่ิมทุน (1)  หลังเพ่ิมทุน (2)  

  จํานวนหุน   %  จํานวนหุน   % 

     - บจ. เจริญกฤษ เอ็นเตอรไพรส  1,771,143,088  43.10  2,354,874,780  45.61  
     - บจ. เบ็ล พารค เรสซิเดนซ    268,208,888  6.53  275,457,776  5.33  
     - นายเจตรศิริ บุญดีเจริญ  99,782,896  2.43  102,479,731  1.98  
     - น.ส. รมณี บุญดีเจริญ  99,782,896  2.43  102,479,731  1.98  

  รวม   2,238,917,768  54.48  2,835,292,018  54.91  
 2. กลุมบจ. กรุงเทพโทรทัศนและวิทยุ       
     - บจ. กรุงเทพโทรทัศนและวิทยุ   762,741,928  18.56  1,016,320,574   19.68  
     - บจ. บีบีทีวี แอสเซตแมเนจเมนท    118,106,400  2.87   121,298,464   2.35  
     - บจ. บีบีทีวี แซทเทลวิชั่น   15,885,792  0.39   7,955,137   0.15  
     - บจ. ทุนมหาลาภ   235,156,792  5.72   241,512,380   4.68  
     - บจ. จี แอล แอสเซทส   96,464,000  2.35   99,071,135   1.92  

 รวม  1,228,354,912  29.89  1,486,157,690  28.78  
 3. บจ. เคอารแอนดแอสโซซิเอทส   315,039,244  7.67   323,553,818  6.27 
 4. บจ. แกรนด ฟอรจูน (3) -  -    162,066,939  3.14 
 5.  อื่นๆ   327,137,156  7.96 356,418,699  6.90  

 รวม  4,109,449,080 100.00  5,163,487,272  100.00  
หมายเหตุ : (1) ขอมูล ณ วันกําหนดรายช่ือผูถือหุนลาสุด วันที่ 30 มีนาคม 2554  

(2) ขอมูลปรับปรุงการจายหุนปนผล และการออกหุนเพื่อชําระคาซ้ือสินทรัพยตามมติที่ประชุมสามัญผูถือหุน
ประจําป 2554 และการเสนอขายหุนเพิ่มทุนใหแก BBTV ตามมติคณะกรรมการคร้ังที่ 6/2554 นี้ 

(3) บจ.แกรนด ฟอรจูน ถือหุนโดย กลุมบจ. เจริญกฤษ เอ็นเตอรไพรส  จํานวนรอยละ 40.00 และ กลุมรัตนรักษ 
จํานวนรอยละ 60.00 

 

5.2. เกณฑที่ใชกําหนดมูลคาส่ิงตอบแทน  

มูลคารวมส่ิงตอบแทนของสินทรัพยที่ไดมาในครั้งนี้ กําหนดโดยแบงตามสินทรัพย ดังนี้ 

5.2.1. รายการที่ 1 

ราคาซ้ือขายหุนสเตอรลิงอางอิงจากมูลคาทางบัญชีของสเตอรลิง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 และ
ปรับปรุงดวยการชําระคืนเงินตนบางสวนและดอกเบ้ียคางจายเพิ่มขึ้นสําหรับงวด 6 เดือน ส้ินสุด 30 
มิถุนายน 2554 และราคาประเมินของที่ดินรอการพัฒนาและท่ีดินพรอมอาคาร โดยผูประเมินมูลคา
ทรัพยสินเพื่อวัตถุประสงคสาธารณะท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 2 รายเฉล่ีย ไดแก บริษัท ทีเอพี แวลูเอช่ัน จํากัด ฉบับลงวันที่ 2 
มีนาคม 2554 และบริษัท แอคคิวเรท แอดไวเซอร่ี จํากัด ฉบับลงวันที่ 10 มีนาคม 2554 (สําหรับ 
ที่ดินรอการพัฒนา) และบริษัท ทีเอพี แวลูเอช่ัน จํากัด ฉบับลงวันที่ 15 กุมภาพันธ 2554 และบริษัท 
แอคคิวเรท แอดไวเซอร่ี จํากัด ฉบับลงวันที่ 11 มีนาคม 2554  (สําหรับที่ดินพรอมอาคาร) 
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สําหรับการเพิ่มทุนของบริษัทโดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุน เพื่อนําเงินที่ไดรับทั้งจํานวนใหกูแก
สเตอรลิง หรือซ้ือหุนเพิ่มทุนของสเตอรลิงนั้น  ราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทที่ 2.56 
บาทตอหุน ไมตํ่ากวารอยละ 90 ของราคาตลาดหุนสามัญของบริษัท โดยราคาเสนอขายหุนเพิ่มทุน
อางอิงราคาตลาดเฉล่ีย ระหวาง 15 วันทําการกอนวันประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังที่ 6/2554 

5.2.2 รายการที่ 2 

ราคาซ้ือขายหุนตนสนเทากับมูลคาตราไว หุนละ 10 บาท ซึ่งตํ่ากวามูลคาตามบัญชี ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2553 ปรับปรุงดวยราคาประเมินของที่ดินรอการพัฒนา โดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินเพื่อ
วัตถุประสงคสาธารณะท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย 2 รายเฉล่ีย ไดแก บริษัท ทีเอพี แวลูเอช่ัน จํากัด ฉบับลงวันที่ 15 กุมภาพันธ 2554 
และบริษัท แอคคิวเรท แอดไวเซอร่ี จํากัด ฉบับลงวันที่ 11 มีนาคม 2554  

5.2.3 รายการที่ 3 

อางอิงจากราคาประเมินที่ดินรอการพัฒนา โดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินเพื่อวัตถุประสงคสาธารณะ
ที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 2 ราย
เฉล่ีย ไดแก บริษัท ทีเอพี แวลูเอช่ัน จํากัด ฉบับลงวันที่ 16 กุมภาพันธ 2554 และบริษัท แอคคิวเรท 
แอดไวเซอร่ี จํากัด ฉบับลงวันที่ 11 มีนาคม 2554   

6. มูลคาของสินทรัพยที่ไดมาและการชําระมูลคา 

มูลคาของสินทรัพยที่ไดมาในคร้ังนี้ทั้งหมดไมเกิน  36,358,310.00 บาท  โดยมีรายละเอียดสินทรัพยและการชําระ
มูลคา ดังนี้ 

6.1. หุนสามัญของสเตอรลิงจํานวน 400,000 หุน มูลคารวม 5,464,400.00 บาท โดยอางอิงมูลคาตามบัญชีของ
สเตอรลิงและปรับปรุงดวยการชําระคืนเงินตนบางสวนและดอกเบี้ยคางจายเพ่ิมขึ้นสําหรับงวด 6 เดือน 
ส้ินสุด 30 มิถุนายน 2554 เทากับ 10,540,274.21 บาท และราคาท่ีดินเพิ่มขึ้น 106,012,408.00 บาท  โดย
บริษัทจะชําระคาตอบแทนสําหรับหุนสามัญของสเตอรลิง ดวยเงินสดจํานวน 5,464,400.00  บาท    

6.2. หุนสามัญเพิ่มทุนของตนสนจํานวน 1,000,000 หุน มูลคารวม 10,000,000.00 บาท  โดยอางอิงมูลคาที่ตรา
ไวของหุนสามัญเพิ่มทุนของตน ซึ่งเทากับ  100 บาท  โดยบริษัทจะชําระคาตอบแทนสําหรับหุนสามัญของ
ตนสน ดวยเงินสดจํานวน 10,000,000.00 บาท   (บริษัทจะซ้ือหุนเดิมของตนสน 1 หุนจากผูถือหุนเดิมกอน
การจองซ้ือหุนเพิ่มทุน 1,000,000 หุน) 

6.3. ที่ดินเปลาบริเวณโครงการแกรนด คาแนล ดอนเมือง เฟส 8 และเฟส 9 มูลคารวม 20,893,900.00 บาท  
โดยอางอิงจากราคาประเมินเฉล่ีย ซึ่งเทากับ 20,893,900.00 บาท  บริษัทจะชําระราคาท่ีดินเปลาบริเวณ
โครงการแกรนด คาแนล ดอนเมือง เฟส 8 และเฟส 9 เปนเงินสดจํานวน 20,893,900.00 บาท    

7. แหลงเงินทุนทีใ่ชและเงื่อนไขการชําระเงิน 
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บริษัทจะชําระคาตอบแทนการเขาทํารายการดวยเงินสด จํานวน 36,358,310.00 บาท จากกระแสเงินสดจากการ
ดําเนินงาน 

สําหรับการดําเนินการพัฒนาโครงการในอนาคต  จะมีแหลงเงินทุนหลักจากการกูยืมสถาบันการเงิน ซึ่งโดยท่ัวไป
บริษัทจะไดรับวงเงินกูยืมจากสถาบันการเงินไมเกินรอยละ 85 โดยประมาณของมูลคาเงินลงทุนของโครงการ สวน
ที่เหลือมาจากเงินทุนหมุนเวียนและกระแสเงินสดของกิจการ ซึ่งบริษัทคาดวาจะเพียงพอตอการพัฒนาโครงการ
ของบริษัทตอไปในอนาคต  

8. ผลประโยชนที่คาดวาจะเกิดขึ้นกับบริษัท  

การซ้ือหุนของสเตอรลิงและตนสน และการซ้ือที่ดินเปลา ทําใหบริษัทไดมาซึ่งที่ดินซ่ึงบริษัทมีแผนท่ีจะพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพยที่มีศักยภาพ ไดแก อาคารสํานักงานใหเชาระยะยาว ทาวนเฮาส และอาคารชุดพักอาศัย 
เปนตน ซึ่งจะนํามาซึ่งผลตอบแทนของโครงการท่ีอยูในระดับที่ดี อีกทั้งยังเปนการเสริมสรางภาพลักษณ และเพิ่ม
มูลคาโครงการในปจจุบันของบริษัท 

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นวารายการการไดมาซ่ึงหุนสามัญของสเตอรลิง และ ตนสน รวมถึงที่ดินเปลา
โครงการแกรนด คาแนล ดอนเมือง เฟส 8 และเฟส 9 เปนการเขาทํารายการท่ีมีความเหมาะสมและเปนประโยชน
ตอบริษัท ราคาซ้ือขายสินทรัพยดังกลาวเปนราคาท่ีเหมาะสมซ่ึงไมสูงไปกวาราคาประเมินผูประเมินอิสระ หรือ 
มูลคาทางบัญชีภายหลังปรับปรุงดวยราคาประเมินผูประเมินอิสระ ประกอบกับเม่ือพิจารณาถึงอัตราผลตอบแทน
ของโครงการท่ีอยูในระดับที่ดี และสูงกวาตนทุนทางการเงินของบริษัท ดังนั้น จึงเห็นวารายการดังกลาวเปนรายการ
เหมาะสมกับการลงทุนของบริษัท  

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกตางจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท ตาม 9. 

-ไมมี- 

11. เงื่อนไขของการทํารายการ 

การดําเนินการในรายการท้ังหมดดังกลาวขางตน เปนรายการไดมาซ่ึงสินทรัพย ตามประกาศไดมา/จําหนายไป 
และเปนรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ดังนั้น บริษัทจึงมีหนาที่ตอง
เปดเผยสารสนเทศการทํารายการของบริษัทตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และขออนุมัติตอที่ประชุม          
ผูถือหุนดวยคะแนนเสียงไมตํ่ากวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไมนับสวน
ของ ผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย ซึ่งบริษัทตองจัดสงหนังสือนัดประชุมผูถือหุนพรอมกับความเห็นของที่ปรึกษาทางการ
เงินอิสระใหแกผู ถือหุน เปนระยะเวลาลวงหนาไมนอยกวา 14 วันกอนวันประชุมผูถือหุน ทั้งนี้ ที่ประชุม
คณะกรรมการของบริษัทไดมีมติใหเสนอตอที่ประชุมวิสามัญผูถือหุ นคร้ังที่ 1/2554 ซึ่งจะจัดขึ้นในวันที่ 3 
พฤศจิกายน 2554 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเขาทํารายการตอไป 

  


