
 
 
 

ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจและรายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 
 
ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกจิ 

ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 รายละเอียดดงันี ้

1. ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (เพื่อขาย) 
ประกอบด้วย ที่ดินพร้อมส่ิงปลกูสร้างเพื่อขายในโครงการต่าง ๆ  โดยมีมลูค่าตามบญัชี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 ดงันี ้

 
ล าดบั 

  เนือ้ที ่ กรรมสิทธ์ิ 
ในที่ดิน 

มลูค่าบญัชี ภาระผกูพนั 
โครงการ ที่ตัง้ ไร่-งาน-ตรว. (ล้านบาท)  (วงเงินจ านอง) 

(ล้านบาท) 
1 เบ็ล สกาย คอนโดมเินียม 

 
ก าแพงเพชร 6 
บางเขน 

25-1-28.20 GLAND 487 ไม่มี 

2 เบ็ล คอนโดมิเนียม พระราม 9 180.37 ตร.ม. เบ็ล  
ดีเวลลอปเม้นท์ 

2 ไม่มี 

3 นิรติ ดอนเมือง ดอนเมือง 53-2-66.3 เบ็ล แอสเซทส์ 446 ไม่มี 

   รวม  935  

 
2. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (เพื่อให้เช่า) 

ประกอบด้วย ที่ดิน อาคารส านกังานให้เชา่ และพืน้ที่ค้าปลีกให้เช่า โดยมีมลูค่าบญัชี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 ดงันี ้
 

 
ล าดบั 

 
โครงการ 

 
ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ี 
ไร่-งาน-ตรว. 

กรรมสิทธ์ิ 
ในท่ีดิน 

มลูค่าบญัชี 

(ล้านบาท) 
ภาระผกูพนั 

 (วงเงินจ านอง) 
(ล้านบาท) 

1 ท่ีดิน อาคารส านักงาน เดอะไนน์ 
ทาวเวอร์ส และพืน้ท่ีค้าปลีก  

พระราม 9 7-2-61 GLAND 5,104 ไม่มี 

2 ท่ีดินโครงการ The Super Tower 
และ Podium Super Tower 1 

พระราม 9 13-2-68.41 GLAND 4,103 
 

900  

3 ท่ีดินโครงการแกรนด์ คาแนล ดอน
เมือง เฟส 7 

ดอนเมือง 31-3-0.5 GLAND 412 ไม่มี 
 

4 ท่ีดินโครงการแกรนด์ คาแนล ดอน
เมือง เฟส 8 

ดอนเมือง 3-0-08 GLAND 20 ไม่มี 

5 ท่ีดินโครงการแกรนด ์คาแนล ดอน
เมือง เฟส 9 

ดอนเมือง 1-0-61.6 GLAND 18 ไม่มี 

6 ท่ีดินเปล่า พระราม 9 0-2-80 GLAND 116 ไม่ม ี

7 ท่ีดิน อาคารส านักงาน  
ยนิูลีเวอร์ เฮ้าส์ และพืน้ท่ีค้าปลีก 

พระราม 9 4-0-58.1 สเตอร์ลิง 1,998  ไม่มี 



  

 
ล าดบั 

 
โครงการ 

 
ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ี 
ไร่-งาน-ตรว. 

กรรมสิทธ์ิ 
ในท่ีดิน 

มลูค่าบญัชี 

(ล้านบาท) 
ภาระผกูพนั 

 (วงเงินจ านอง) 
(ล้านบาท) 

8 อาคารส านกังาน จี ทาวเวอร์ พระราม 9 5-0-98.3 
 

พระราม 9 
สแควร์ 

(เช่าท่ีดินระยะยาว 
จนถึงปี 2593) 

6,882 3,140 

9 ท่ีดินรอการพฒันา ซอยศนูย์วิจัย 63.17 ตรว. พระราม 9 
สแควร์ 

18 ไม่มี 

10 พืน้ท่ีค้าปลีก The Shoppes @ 
Belle 

พระราม 9 31,471 ตรม. เบ็ล  
ดีเวลลอปเม้นท์ 

393 ไม่มี 

11 ท่ีดินรอการพฒันา ซอยศนูย์วิจัย 63.17 ตรว. เบ็ล  
ดีเวลลอปเม้นท์ 

18 ไม่มี 

12 ท่ีดินโครงการ Podium Super 
Tower 1 และ 2 

พระราม 9 5-3-45.5 GPROP 2,735 ไม่มี 

13 ท่ีดินเปล่า  ก าแพงเพชร 6 
บางเขน 

9-2-84.7 GLAND 434 (ให้เช่าท่ีดิน 
ระยะยาว จนถึง

ปี 2587) 

   รวม  22,251  

 
3. ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์  

ประกอบด้วย ที่ดินและอาคารส านักงาน เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใช้ส านักงาน โดยมีมูลค่าบัญชี ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ดงันี ้

 
ล าดบั 

 
รายการสินทรัพย์ 

มลูค่าบญัช ี
(ล้านบาท) 

ภาระผกูพนั 
(วงเงินจ านอง) 
(ล้านบาท) 

1 ทีด่ิน 339 ไม่มี 
2 อาคาร  9 ไม่มี 
3 เคร่ืองตกแตง่และอปุกรณ์ส านกังาน 61 ไม่มี 
4 ยานพาหนะ 4 ไม่มี 
5 สินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง 68 ไม่มี 
 รวม 481  

 

 

 

 

 



  

 

4. สัญญาที่เกี่ยวข้องในการด าเนินงาน 

(1) โครงการอาคารส านกังาน “จี ทาวเวอร์”: สญัญาเช่าที่ดินเพื่อพฒันาและสญัญาเช่าทีด่ิน 
คู่สญัญา  : บริษัท พระราม 9 แสควร์ จ ากดั (“พระราม 9”) กบั บริษัท ซุปเปอร์แอสเซทส์ จ ากัด 

(“ซุปเปอร์”) และ บริษัท ซีเคเอส โฮลดิง้ จ ากดั (“ซีเคเอส”) 
ลกัษณะสญัญา  : พระราม 9 เข้าท าสญัญาเช่าที่ดินเพื่อพฒันาและสัญญาเช่าที่ดินกับซุปเปอร์แอส

เซทส์ และซีเคเอส เมื่อวนัที่ 29 มิถนุายน 2550 โดยเป็นสญัญาเช่าระยะปานกลาง
ในช่วงเวลาก่อสร้าง 3 ปี และสญัญาเช่าระยะยาว 30 ปี และผู้ ให้เช่าให้ค ามัน่ต่อ
พระราม 9 ในการต่อสญัญาเช่าไปอีก 10 ปี ซึง่จะท าให้สญัญาสิน้สดุลงในปี 2593 

(2) โครงการ “จี ทาวเวอร์”: สญัญาว่าจ้างเหมางานโครงสร้าง (Sub-Structure works) 
คู่สญัญา  : พระราม 9 กบั บริษัท ซีฟโก้ คอนสตรัคชัน่ จ ากดั (“ซีฟโก้”) 
ลกัษณะสญัญา  : พระราม 9 ได้เข้าท าสญัญาว่าจ้าง ซีฟโก้งานเหมางานโครงสร้าง มลูค่างานตาม

สญัญาทัง้สิน้ 231.26 ล้านบาท (ราคาไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 

 
5. เคร่ืองหมายบริการ 

เคร่ืองหมาย
บริการ 

ประเภท รายการ วนัจดทะเบียน หมดอาย ุ ทะเบียนเลขที ่

 

บริการ บริการ ก่อสร้าง ควบคมุการก่อสร้าง  20 เมษายน 2548 19 เมษายน 2568 บ28780 

บริการ บริการจัดการดูแลทรัพย์สิน จัดการ/
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

20 เมษายน 2548 19 เมษายน 2568 บ28779 

 

บริการ บริการ จดัการอสงัหาริมทรัพย์  11 เมษายน 2551 10 เมษายน 2571 บ41567 

บริการ บริการ การก่อสร้าง-อาคาร ควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร  

21 พฤษภาคม 2551 20 พฤษภาคม 2571 บ41568 

 

บริการ บริการ ก่อสร้าง ควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร 

5 กนัยายน 2551 4 กนัยายน 2571 บ44842 

บริการ บริการ จดัการอสงัหาริมทรัพย์  5 กนัยายน 2551 4 กนัยายน 2571 บ44843 

 

บริการ บริการ ก่อสร้าง ควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร 

3 ธันวาคม 2551 2 ธันวาคม 2571 บ44845 

บริการ บริการ จดัการอสงัหาริมทรัพย์  3 ธันวาคม 2551 2 ธันวาคม 2571 บ44844 

 

 

บริการ บริการจัดการดูแลทรัพย์สิน จัดการ/
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

26 พฤศจิกายน 2552 25 พฤศจิกายน 2572 บ49238 

บริการ บริการ ก่อสร้าง ควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร 

26 พฤศจิกายน 2552 25 พฤศจิกายน 2572 บ49239 



  

เคร่ืองหมาย
บริการ 

ประเภท รายการ วนัจดทะเบียน หมดอาย ุ ทะเบียนเลขที ่

 

บริการ บริการให้เช่าพืน้ที่ประกอบธุรกิจ ให้เช่า
พืน้ท่ีเพื่อขายสินค้า 

18 กนัยายน 2556 17 กนัยายน 2566 บ64116 

บริการ จดัการสถานที่เพื่อการแสดงนิทรรศการ 
จดัจ าหน่ายอาหารและเคร่ืองดื่ม 

18 กนัยายน 2556 17 กนัยายน 2566 บ64117 

 บริการ บริการ โรงแรม 10 กรกฎาคม 2557 9 กรกฎาคม 2567 บ72304 

 บริการ บริการซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ 4 กมุภาพนัธ์ 2562 3 กมุภาพนัธ์ 2572 191101899 

 
รายละเอียดเก่ียวกบัรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 

- ไม่มี - 


