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ส่วนท่ี 3 
ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิท่ีส าคัญ 
 
 งบการเงนิ 
 

(ก) รายงานการสอบบัญช ี

งบการเงินของบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  ในปี 2560 ตรวจสอบโดย นายณรงค์ 
พนัตาวงษ์  ในปี 2561 ตรวจสอบโดย นายณฐัวฒุิ สนัติเพ็ชร แห่งบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ในปี 2562 ตรวจสอบโดย นางสาว
วรรณาพร จรพีรเดชานนท์ แห่งบริษัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

ผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นในรายงานการตรวจสอบแบบไม่มีเงื่อนไขว่า งบการเงินได้จดัท าขึน้โดยถกูต้องตามที่ควร
ในสาระส าคญัตามหลกัการบญัชีที่รับรองทัว่ไป  
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(ข) ตารางสรุปงบการเงนิ 

งบการเงนิบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย    

     (หน่วย : ล้านบาท ) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิรวม 
31 ธนัวาคม 2562 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 

จ านวนเงนิ อัตราส่วน จ านวนเงนิ อัตราส่วน จ านวนเงนิ อัตราส่วน 

สินทรัพย์             
สินทรัพย์หมนุเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 51.23 0.17% 178.37 0.61% 493.76 1.70% 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น 447.11 1.51% 329.78 1.13% 233.08 0.80% 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 954.05 3.21% 1,010.35 3.45% 1,118.49 3.85% 

เงินจา่ยล่วงหน้าตามสญัญาก่อสร้าง - - - - 43.10 0.15% 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 180.48 0.61% 437.47 1.49% 431.08 1.48% 

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 1,632.87  5.50% 1,955.97  6.68% 2,319.51    7.98% 
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน       

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค า้ประกนั 1.00 0.00% 11.22 0.04% 11.22 0.35% 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กจิการท่ีเก่ียวข้องกนั 4,039.35 13.60% 4,173.24 14.26% 4,305.87 14.82% 

เงินลงทนุในบริษัทร่วม 791.46 2.67% 773.44 2.64% 735.96 2.53% 

เงินลงทนุระยะยาวอื่น 104.52 0.35% 104.52 0.36% 104.52 0.40% 

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 22,109.33 74.46% 21,445.91 73.29% 20,901.35 71.93% 

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 488.49 1.65% 498.90 1.70% 501.83 1.73% 

สิทธิการเชา่ที่ดินจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 97.53 0.33% 105.91 0.36% 114.56 0.39% 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 19.37 0.07% 35.73 0.12% 39.03 0.13% 

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 3.72 0.01% 1.01 0.01% 1.19 0.01% 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น 404.86 1.36% 157.39 0.54% 21.04 0.08% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 28,059.63 94.50% 27,307.26 93.32% 26,736.92 92.02% 

รวมสินทรัพย์ 29,692.50 100.00% 29,263.23 100.00% 26,397.86 100.00% 
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งบการเงนิบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 

    (หน่วย : ล้านบาท ) 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม (ต่อ) 
31 ธนัวาคม 2562 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 

จ านวนเงนิ อัตราส่วน จ านวนเงนิ อัตราส่วน จ านวนเงนิ อัตราส่วน 
             หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น             

หนีส้นิหมุนเวียน       
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 1,370.00 4.61% 520.00      1.78% 100.00      0.35% 

เจ้าหนีก้ารค้า 255.76 0.86% 346.65 1.18% - - 

เจ้าหนีอ้ื่น 162.33 0.55% 575.33   1.97% 1,350.98       4.65% 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
ส่วนของเงินกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

170.75. 0.58% - - - - 

       ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี - -   522.87 1.79%   442.91 1.53% 

หุ้นกู้ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 
รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับล่วงหน้า 
     ที่ถึงก าหนดรับรู้เป็นรายได้ภายใน 1 ปี 
เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงาน 

1,399.08 
 

234.47 
181.70 

4.71% 
 

0.79% 
0.61% 

  - 
 

     230.10 
     213.33 

- 
 

0.79% 
  0.73% 

  1,299.46       
 

223.65 
233.71 

4.47% 
 

0.77% 
0.80% 

เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า 
เจ้าหนีผู้้ รับเหมากอ่สร้าง 

13.22 
308.68 

0.04% 
1.04% 

      17.42 
406.53 

0.06% 
1.39% 

27.54 
- 

0.09% 
- 

ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจา่ย 38.21 0.13% 30.65 0.10% 17.15 0.06% 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น 9.53 0.03% 22.35 0.08% 44.14 0.15% 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 4,143.72 13.96% 2,885.22 9.86% 3,739.54 12.87% 
หนีส้นิไม่หมุนเวียน       

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,531.91 8.53% 3,322.04 11.35% 3,798.66 13.07% 

หุ้นกู้ระยะยาว                                                                                           2,446.33 8.24% 3,842.06 13.13% 2,692.68 9.27% 

หนีสิ้นภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 
เงินประกนัการเช่าและบริการ 

1,410.58 
212.59 

4.75% 
0.72% 

1,150.91 
230.61 

3.93% 
0.79% 

995.64 
223.02 

3.43% 
0.77% 

ประมาณการหนีสิ้นไม่หมนุเวยีนส าหรับ 
  ผลประโยชน์พนกังาน 
รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับล่วงหน้า 
หนีสิ้นไม่หมนุเวียน อื่น  

 
19.47 

5,213.98 
- 

 
0.07% 

17.56% 
- 

 
17.63 

5,452.82 
2.14 

 
0.06% 

18.63% 
0.01% 

 
11.96 

5,690.03 
2.09 

 
0.05% 

19.58% 
0.01% 

รวมหนีส้ินไม่หมนุเวียน 11,834.86 39.86% 14,018.21 47.90% 13,417.67 46.18% 
รวมหนีส้ิน 15,978.57 53.81% 16,903.43 57.76% 17,157.21 59.05% 
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งบการเงนิบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
    

    (หน่วย : ล้านบาท ) 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม (ต่อ) 31 ธนัวาคม 2562 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 
 

จ านวนเงนิ อัตราส่วน จ านวนเงนิ อัตราส่วน จ านวนเงนิ อัตราส่วน 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทนุท่ีออกและช าระแล้ว 6,499.83 21.89% 6,499.83  22.21% 5,951.45  20.48% 

ส่วนเกินมลูคา่หุ้นสามญั 1,532.32 5.16% 1,532.32  5.24% 1,532.32      5.28% 

ส่วนปรับปรุงให้เป็นราคาตามบญัชีจากการซือ้         
สินทรัพย์ภายใต้การควบคมุเดยีวกนั (423.19) (1.43%) (423.19) (1.45%) (423.18) (1.46%) 

ส่วนปรับปรุงทนุจากการซือ้ธุรกิจแบบย้อนกลบั (129.34) (0.44%) (129.34)  (0.44%) (129.34)  (0.45%) 

รวมหุ้นทนุของกิจการ 7,479.62 25.18% 7,479.62  25.56% 6,981.25 23.85% 
ก าไรสะสม 
  จดัสรรแล้ว-ทนุส ารองตามกฎหมาย 519.90 1.75% 

     
     503.80  1.72% 495.00  1.70% 

   ยงัไม่จดัสรร 4,864.95 16.38% 3,627.20 12.40% 3,798.59 13.07% 

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ ถือหุ้น (24.93) (0.08%) (24.93)  (0.09%) (24.93)  (0.08%) 

ส่วนของผู้ ถือหุ้นบริษัทฯ 12,839.55 43.24% 11,585.70  39.59% 11,199.91  38.54% 

ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ 874.38 2.94% 774.10 2.65% 699.31 2.41% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 13,713.92 46.19% 12,359.80  42.24% 11,899.22  40.95% 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 29,692.50 100.00% 29,263.23  100.00% 29,056.43  100.00% 
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บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

     (หน่วย : ล้านบาท ) 

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวม 
31 ธนัวาคม 2562 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 

จ านวนเงนิ อัตราส่วน จ านวนเงนิ อัตราส่วน จ านวนเงนิ อัตราส่วน 
รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,262.49 47.86% 1,217.55 59.55% 1,126.91    39.47% 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 328.03 12.44%  273.73 13.39%  356.51 12.48% 
ก าไรจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายตุิธรรมของ  
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 713.48 

              
27.05% 277.05 13.55% 1,114.67 39.04% 

ดอกเบีย้รับ 
รายได้อื่น 

132.72 
200.91 

5.03% 
7.62% 

261.59 
14.70 

12.79% 
0.72% 

-    
257.27    

- 
9.01% 

รวมรายได้ 2,637.63 100.00% 2,044.62 100.00% 2,855.36 100.00% 

ต้นทนุให้เช่าและคา่บริการ       252.92    9.59%      405.65       19.84%      399.64       14.00% 
ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์        112.32 4.26%      73.07 3.57% 157.65 5.52% 
ค่าใช้จา่ยในการขาย 8.42 0.32% 43.94     2.15% 57.24 2.00% 
ค่าใช้จา่ยในการบริหาร 
ต้นทนุทางการเงิน 

303.51 
281.16 

11.51% 
10.66% 

244.17 
378.24  

11.94%   
18.50% 

269.05 
464.25 

9.42% 
16.26% 

รวมค่าใช้จ่าย 958.33 36.33% 1,145.07 56.00% 1,347.83 47.20% 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทนุ)       
  จากเงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 66.42 2.52% (171.91) (8.41%) (71.80) (2.52%) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,745.71 51.34%   727.64 35.59% 1,435.73 50.28% 
ค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้ (391.59) (14.85%) (220.30) (10.77%) (310.97) (10.89%) 
ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรับปี 1,354.12 51.34% 507.34 24.81% 1,124.76    39.39% 
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บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด(มหาชน)  และบริษัทย่อย 

     (หน่วย : ล้านบาท ) 

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวม(ต่อ) 
31 ธนัวาคม 2562 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 

จ านวนเงนิ อัตราส่วน จ านวนเงนิ อัตราส่วน จ านวนเงนิ อัตราส่วน 
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอื่น:          
รายการทีจ่ะถกูบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทนุใน
ภายหลงั 
ผลก าไร (ขาดทนุ) จากการวดัมลูค่าเงินลงทนุใน
หลกัทรัพย์เผ่ือขาย  
   -สทุธิจากภาษีเงินได้ -   - - - 

        
(0.43) 0.02% 

รายการทีจ่ะถกูบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทนุใน
ภายหลงั 
ผลก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 
   -สทุธิจากภาษีเงินได้ -          - - -       1.22 0.04% 
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอื่นส าหรับปี - - - -        (0.79) 0.03% 
การแบ่งปันก าไร       
ส่วนท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 1,253.85 47.54% 432.55 21.160% 1,069.89 37.47% 
ส่วนท่ีเป็นของผู้มีสว่นได้เสียที่ไมม่ีอ านาจควบคมุ
ของบริษัทย่อย 100.28 3.80% 74.79 3.66% 54.87 1.92% 
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี - -
ก าไรต่อหุ้น  
ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน 
   ก าไรส่วนท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ (บาท) 

1,354.12 
 
          

0.193 

51.34% 
 
 
 

507.34 
 
 

0.069 

24.81% 
 
 
 

1,125.55 
 
 

0.180 

  39.42% 
 
 
 

 
 
บริบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด (มหาชน)  และบริษัทย่อย 

   (หน่วย : ล้านบาท ) 
งบกระแสเงนิสด ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 

เงินสดสทุธิจากกจิกรรมด าเนินงาน 403.99 454.16                  5,343.69 

เงินสดสทุธิจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทนุ 34.74 (156.28) (946.28) 
เงินสดสทุธิจาก(ใช้ไปใน)ในกจิกรรมจดัหาเงิน (565.86) (613.27) (4,275.72) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ปลายปี 51.23 178.37 493.76 
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(ค)  อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ      
 บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด (มหาชน)  และบริษัทย่อย 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 
(Efficiency Ratio) 

หน่วย ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ % 4.59 1.74 4.06  
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร 
อตัราหมนุเวียนของสินทรัพย์ 

% 
เท่า 

6.13 
0.09 

2.41 
0.07 

5.54 
0.10 

 
 

 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ     
(Financial Policy Ratio) 

หน่วย ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
 

อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่า 1.17 1.37 1.44  
อตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น 
(Interest Bearing Debts to Equity Ratio) 

เท่า 0.58 0.66 0.70  

 
 
 
 
 
 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง(Liquidity Ratio) หน่วย ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560  ปี 2555 

อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 0.39 0.68 0.62  1.31 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว เท่า 0.03 0.17 0.19  0.04 
อตัราส่วนหมนุเวยีนลกูหนีก้ารค้า เท่า 15.94 16.62 13.39  6.52 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย วนั 22.58 21.66 26.89  55.22 
อตัราส่วนหมนุเวยีนเจ้าหนี ้ เท่า 1.08 0.65 0.71  4.12 
ระยะเวลาช าระหนี ้ วนั 334.86 554.98 503.98  87.45 

        

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
(Profitability Ratio) 

หน่วย ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
 

ปี 2555 

อตัราก าไรขัน้ต้น % 77.04 67.90 62.43  32.24 
อตัราก าไรสทุธิ % 51.34 24.64 39.39  5.50 
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น % 10.39 4.18 9.69  0.92 
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ข้อมูลต่อหุ้นและอตัราการเจริญเติบโต 
 

ข้อมูลต่อหุ้น หน่วย ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 

มลูค่าตามบญัชีต่อหุ้น บาท 1.98 1.78 1.88 
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิต่อหุ้น บาท 0.193 0.069 0.180 
เงินปันผลต่อหุ้น (บาท) บาท       งดจ่าย *       งดจ่าย *        0.10 

 
 
 อัตราการเตบิโตของบริษทั หน่วย ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
สินทรัพย์รวม % 1.47 0.71 10.07 
หนีสิ้นรวม % (5.47) (1.48) 13.81 
รายได้ %               6.65               0.64    (44.11) 
ค่าใช้จา่ยด าเนินงาน % 8.27 (19.28) (11.00) 
ก าไรสทุธิ % 166.91 (54.89) (8.79) 
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14. การวิเคราะห์และการอธิบายของฝ่ายจัดการ  

14.1 การด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ 

(ก) ภาพรวม 
ในปี 2562  บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีก าไรสุทธิ 1,253.85 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2561 เท่ากับ 821.30 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 189.87  มาจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการจากอาคารส านักงานโครงการจี ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 และ
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ โครงการเบ็ล แกรนด์ พระราม 9  สงูกว่าปีก่อน รวม 99.24 ล้านบาท  การบริหารงานอย่างมี
ประสิทธิภาพ ส่งผลให้ต้นทุนการให้เช่าและบริการและต้นทุนทางการเงินลดลงอย่างมาก นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัมีก าไรจากการ
เปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน เพิ่มขึน้  436.43 ล้านบาท ซึ่งเป็นรายการที่ไม่ใช่เงินสดและไม่
เก่ียวข้องกบัการด าเนินงาน 

จากการท่ีกลุ่มเซ็นทรัลพฒันา (“CPN”) ถือหุ้นในบริษัทฯ ร้อยละ 67.53 ในปี 2561 ส่งผลให้บริษัทฯ จดัเป็นบริษัท
ย่อยของ CPN โดยกลุ่ม CPN ได้อนมุตัิวงเงินกู้ให้แก่ บริษัทฯ 2,500 ล้านบาท เพื่อเพิ่มสภาพคล่องและเพิ่มทางเลือกในการบริหาร
ต้นทุนการกู้ ยืม ส่งผลให้บริษัทฯ มีฐานะการเงินที่มั่นคง ได้รับการจัดอันดับเพิ่มขึน้เป็น BBB (มุมมอง คงที่) จากเดิม BBB- 
(มมุมอง คงที่)   

ส าหรับโครงการในอนาคตนัน้ บริษัทฯ มีที่ดินในแกรนด์พระราม 9 เนือ้ที่ประมาณ 24 ไร่ ซึ่งอยู่ระหว่างการ
ทบทวนรูปแบบโครงการใหม่ นอกจากนี ้ บริษัทฯ มีที่ดินที่มีศักยภาพสูงรอการพัฒนา ประกอบด้วยที่ดินย่านดอนเมือง เนือ้ที่
ประมาณ 85 ไร่ ที่ดินบริเวณถนนก าแพงเพชร เนือ้ที่ประมาณ 35 ไร่ ติดแนวรถไฟฟ้าสายสีแดง และที่ดินติดถนนพหลโยธินและ
ถนนวิภาวดีรังสิต เนือ้ที่ประมาณ 49 ไร่ (ร่วมทนุกบั CPN ในสดัส่วน 50 : 50)  ติดจดุตดัสถานีรถไฟฟ้าสายสีเหลืองและสีเขียว 

(ข) ผลการด าเนินงาน 
1) รายได้ 

รายได้แยกตามประเภท 
ปี 2562 ปี 2561 เพิ่มขึน้/(ลดลง) 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ  1,262.49  1,217.55  44.94 3.69% 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์  328.03  273.73  54.30 19.84% 
รวมรายได้  1,590.52  1,491.28  99.24 6.65% 

ในปี 2562 บริษัทฯ มีรายได้จากค่าเช่าและค่าบริการรวม จ านวน 1,262.49 ล้านบาท เทียบกับปี 2561 ซึ่งมี
จ านวน 1,217.55 ล้านบาท เพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 3.69 เป็นผลมาจากอัตราค่าเช่าและอัตราการเช่าที่เพิ่มสูงขึน้ของอาคาร
ส านักงานโครงการจี ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 ส าหรับรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 328.03 ล้านบาท เป็นการ
รับรู้รายได้จากการโอนห้องชุดในโครงการเบ็ล แกรนด์ พระราม 9 จ านวน 17 ยูนิต เมื่อเทียบกับปี 2561 ซึ่งโอนได้ 14 ยูนิต ท าให้
บริษัทฯ มีรายได้ในส่วนนีเ้พิ่มขึน้ 54.30 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 19.84 

 2)  ก าไรขัน้ต้น 
ในปี 2562 บริษัทฯ มีก าไรขัน้ต้น 1,225.28 ล้านบาท คิดเป็นอตัราก าไรขัน้ต้น ร้อยละ 77.04 เพิ่มขึน้จากปีก่อน ซึง่

มีอตัราก าไรขัน้ต้นร้อยละ 67.90 จากการบริหารต้นทนุการให้เช่าและบริการ 



บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 

 

                                                                                             __________________________________รับรองความถูกต้อง 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

หน้า 108 
 

3)  ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
ในปี 2562 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายการขายและบริหาร รวมเท่ากับ 311.93 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 8.27 หรือ 

23.83 ล้านบาท เมื่อเทียบกบัปี 2561  

4) ต้นทนุทางการเงิน 
ในปี 2562 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงิน เท่ากับ  281.16 ล้านบาท ลดลง ร้อยละ 25.67  หรือ 97.08 ล้านบาท 

เมื่อเทียบกบัปี 2561 จากแหล่งเงินท่ีมีต้นทนุต ่า และการบริหารเงินสดอย่างมีประสิทธิภาพ 

5) ก าไรสทุธิ 
ปี 2562 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิ (ส่วนที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ) จ านวน 1,253.85 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 

2561 เท่ากบั 821.30 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 189.87   
 

(ค) การเปล่ียนแปลงของฐานะการเงิน 
1)  สินทรัพย์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 29,692.50 ล้านบาท 

เพิ่มขึน้จากสิน้ปีที่ผ่านมา จ านวน 429.27 ล้านบาท โดยมีสินทรัพย์หมนุเวียนเท่ากบั 1,632.87 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 323.10 
ล้านบาท เป็นผลมาจากการบริหารจัดการสินทรัพย์อย่างมีประสิทธิภาพ ในขณะท่ีสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนเพิ่มขึน้จากปีก่อน 752.38 
ล้านบาท จากมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุที่ปรับเพิ่มขึน้ (ก าไรจากการปรับมลูค่ายตุิธรรม)  

2)  หนีสิ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม 15,978.57 ล้านบาท ลดลงจากสิน้ปีก่อน 924.86 
ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากการจ่ายช าระหนีธ้นาคารเพื่อลดภาระดอกเบีย้ และจ่ายช าระเจ้าหนีก้ารค้า 

3)  ส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น (เฉพาะส่วนของบริษัทฯ) จ านวน 
12,839.55 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน จ านวน 1,253.85 ล้านบาท เกิดจากผลก าไรในงวด 

 
(ง) โครงสร้างเงินทนุ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีอัตราส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) เท่ากับ 
1.17 เท่า ลดลงจาก ณ สิน้ปีก่อนซึ่งมีอตัราส่วนดงักล่าวอยู่ที่ 1.37 เท่า และอตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น 
(Interest Bearing Debts to Equity Ratio) ลดลงจาก 0.66 เท่า ณ สิน้ปี 2561 เป็น 0.58 เท่า ณ สิน้ปี 2562 (บริษัทฯ ต้องด ารง
อตัราส่วนหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น ไม่เกิน 3 เท่า เพื่อให้เป็นไปตามข้อก าหนดจากการออกหุ้นกู้ที่ผ่านมา) 
 

14.2 ภาวะอุตสาหกรรมที่มีผลต่อการด าเนินงาน 
แนวโน้มของตลาดอาคารส านกังานในปี 2563 คาดว่าจะมีทิศทางเร่ิมเติบโตชะลอตวักว่าปี 2562 ที่ผ่านมา เนื่องจากการ

เพิ่มขึน้ของพืน้ที่ส านักงานที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างประมาณ 1 ล้านตารางเมตร ท่ีจะเร่ิมก่อสร้างเสร็จระหว่างปี 2563 - 2566 
ในขณะที่ความต้องการพืน้ที่เช่าหรืออุปสงค์ อาจจะเพิ่มขึน้ในอตัราส่วนที่ต ่ากว่า จึงมีแนวโน้มการปรับค่าเช่าในอตัราที่ต ่าลงหรือการ
คงอตัราค่าเช่า  

อย่างไรก็ดี ณ ปัจจุบัน โครงการอาคารส านักงานของบริษัทฯ และบริษัทร่วม ได้แก่ อาคารเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ 
พระราม 9 อาคารยนูิลีเวอร์ เฮ้าส์ แกรนด์ พระราม 9 และอาคารจ ีทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 มีอตัราการเช่าพืน้ท่ีที่คอ่นข้างสงู จึงได้รับ
ผลกระทบจากภาวะอตุสาหกรรมดงักล่าวข้างต้นน้อยกว่าโครงการท่ีเพิ่งเปิดให้บริการและยงัมีพืน้ท่ีให้เช่าว่างอยู่มาก 


