บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 
1.
ข้อมูลทั่วไป
บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิลำเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลักของบริษัทฯคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที่อยู่ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ที่ 33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร
2.
เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงิน
2.1
งบการเงินนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่กำหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามข้อกำหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าลงวันที่ 28 กันยายน 2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543


งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้

งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

2.2
เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินรวม
ก)
ในปี 2552 บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) ได้ออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท แกรนด์ คาแนล จำกัด บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด และทำการโอนกิจการทั้งหมดของบริษัท แกรนด์ คาแนล จำกัด  มาควบรวมกับกิจการของบริษัท  แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) ซึ่งการทำรายการดังกล่าวถือเป็นการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ
งบการเงินรวมนี้จัดทำขึ้นสำหรับการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ โดยมี บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทใหญ่ตามกฎหมาย (ผู้ถูกซื้อทางบัญชี) และมีบริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด และบริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด เป็นบริษัทย่อยตามกฎหมาย (ผู้ซื้อทางบัญชี) นอกจากนี้ยังได้รวมบริษัทย่อยอื่นของทั้งบริษัทใหญ่ตามกฎหมายและบริษัทย่อยตามกฎหมาย ซึ่งจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย ดังต่อไปนี้
	ชื่อบริษัท
	ลักษณะธุรกิจ
	อัตราร้อยละของการถือหุ้น

	
	
	2556
	2555

	
	
	ร้อยละ
	ร้อยละ

	บริษัท พระราม 9 สแควร์ โฮเต็ล จำกัด           

(ถือหุ้นโดย บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด)
	ธุรกิจโรงแรม
	99.99
	99.99

	บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด (ถือหุ้นโดยบริษัทฯ)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	100.00

	บริษัท เบ็ล แอสเซทส์ จำกัด (ถือหุ้นโดยบริษัทฯ)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	-

	บริษัท บีบีทีวี มาร์เก็ตติ้ง จำกัด (ถือหุ้นโดยบริษัทฯ)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	-


ข)
การจัดทำงบการเงินรวม ณ วันที่เกิดการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ มีหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้
1. สินทรัพย์และหนี้สินของบริษัทย่อยตามกฎหมายถูกรับรู้และวัดมูลค่าในงบการเงินรวมด้วยมูลค่าตามบัญชีก่อนการรวมกิจการ
2. ขาดทุนสะสมและยอดคงเหลือของส่วนทุนอื่นรับรู้ด้วยยอดคงเหลือของขาดทุนสะสมและยอดคงเหลือของส่วนทุนอื่นของบริษัทย่อยตามกฎหมายก่อนการรวมกิจการ
3. มูลค่าหุ้นทุนที่รับรู้ในงบการเงินรวมแสดงด้วยมูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตามกฎหมาย 
(ผู้ซื้อทางบัญชี) ที่มีอยู่ก่อนการรวมธุรกิจ รวมกับต้นทุนการรวมธุรกิจ (หมายเหตุ 22.3)
ค)
บริษัทฯนำงบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจัดทำงบการเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทฯมีอำนาจในการควบคุมบริษัทย่อยจนถึงวันที่บริษัทฯสิ้นสุดการควบคุมบริษัทย่อยนั้น  
ง)
งบการเงินของบริษัทย่อยได้จัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีที่สำคัญเช่นเดียวกันกับของบริษัทฯ
จ)
ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระสำคัญได้ถูกตัดออกจาก  งบการเงินรวมนี้แล้ว 
ฉ)
ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม คือ จำนวนกำไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยส่วนที่ไม่ได้เป็นของกลุ่มบริษัท (รวมถึงส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อยตามกฎหมายที่ไม่ได้แลกเปลี่ยนตราสารทุนกับบริษัทใหญ่ตามกฎหมายในการรวมธุรกิจแบบย้อนกลับ) และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกำไรหรือขาดทุนรวมและส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวม
2.3
บริษัทฯจัดทำงบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชน์ต่อสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อย และบริษัทร่วมตามวิธีราคาทุน
3.
มาตรฐานการบัญชีใหม่

มาตรฐานการบัญชีที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบันและที่จะมีผลบังคับในอนาคตมีรายละเอียดดังนี้
ก. มาตรฐานการบัญชีที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบัน
	มาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 12 
	ภาษีเงินได้

	ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552)
	การบัญชีสำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วยเหลือจากรัฐบาล

	ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552)
	ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

	ฉบับที่ 8
	ส่วนงานดำเนินงาน

	การตีความมาตรฐานการบัญชี
	

	ฉบับที่ 10
	ความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมดำเนินงาน

	ฉบับที่ 21
	ภาษีเงินได้ - การได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ที่ไม่ได้คิด             ค่าเสื่อมราคาที่ตีราคาใหม่

	ฉบับที่ 25
	ภาษีเงินได้ - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผู้ถือหุ้น

	แนวปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพย์ทางการเงิน


มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชี และแนวปฏิบัติทางบัญชีข้างต้นไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินนี้ ยกเว้นมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได้ ซึ่งบริษัทฯและบริษัทย่อยได้นำมาถือปฏิบัติตั้งแต่ปี 2555

ข.  มาตรฐานการบัญชีที่จะมีผลบังคับในอนาคต

	
	
	วันที่มีผลบังคับใช้

	มาตรฐานการบัญชี
	

	ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2555)
	การนำเสนองบการเงิน
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2555)
	งบกระแสเงินสด
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2555)
	ภาษีเงินได้
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2555)
	สัญญาเช่า
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2555)
	รายได้
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2555)
	ผลประโยชน์ของพนักงาน
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2555)
	ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2555)
	การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2555)
	เงินลงทุนในบริษัทร่วม
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2555)
	ส่วนได้เสียในการร่วมค้า
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2555)
	งบการเงินระหว่างกาล
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2555)
	การด้อยค่าของสินทรัพย์
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2555)
	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	1 มกราคม 2557

	
	

	
	

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
	

	ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2555)
	การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2555)
	การรวมธุรกิจ
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 4
	สัญญาประกันภัย
	1 มกราคม 2559

	ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2555)
	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการดำเนินงานที่ยกเลิก
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2555)
	ส่วนงานดำเนินงาน
	1 มกราคม 2557

	การตีความมาตรฐานการบัญชี
	
	

	ฉบับที่ 15
	สัญญาเช่าดำเนินงาน - สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 27
	การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ทำขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 29
	การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 32
	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ต้นทุนเว็บไซต์
	1 มกราคม 2557

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
	


	ฉบับที่ 1
	การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการ  รื้อถอน การบูรณะ และหนี้สินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 4
	การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 5
	สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะและการปรับปรุงสภาพแวดล้อม
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 7
	การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่มีภาวะเงินเฟ้อรุนแรง
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 10
	งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 12
	ข้อตกลงสัมปทานบริการ
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 13
	โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 17
	การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ
	1 มกราคม 2557

	ฉบับที่ 18
	การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า
	1 มกราคม 2557



ฝ่ายบริหารของบริษัทฯได้ประเมินแล้วเห็นว่ามาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน        การตีความมาตรฐานการบัญชี และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินข้างต้นไม่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจของบริษัทฯ หรือไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินเมื่อนำมาถือปฏิบัติ
4.
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ 
4.1
การรับรู้รายได้

รายได้จากการขายบ้านและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
รายได้จากการขายบ้านและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยรับรู้เป็นรายได้ทั้งจำนวนเมื่อมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสำคัญให้กับผู้ซื้อแล้ว

รายได้ค่าบริหารโครงการและบริหารการขาย และรายได้ค่าบริการอื่น

รายได้ค่าบริหารโครงการและบริหารการขาย และรายได้ค่าบริการอื่นรับรู้เมื่อได้ให้บริการแล้วโดยพิจารณาถึงขั้นความสำเร็จของงาน 
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง
รายได้จากค่าเช่าห้องและค่าบริการที่เกี่ยวข้องในอาคารสำนักงานและอาคารพักอาศัยจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์สิทธิ

ดอกเบี้ยรับ

ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยคำนึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

เงินปันผลรับ

เงินปันผลรับถือเป็นรายได้เมื่อบริษัทฯมีสิทธิในการรับเงินปันผล
4.2
ต้นทุนขายบ้านและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย

ในการคำนวณหาต้นทุนขายบ้านและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯได้ทำการแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยคำนึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ให้กับบ้านและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยที่ขายได้ตามเกณฑ์พื้นที่ที่ขาย แล้วจึงรับรู้เป็นต้นทุนขายในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
4.3
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง ซึ่งถึงกำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจำกัดในการเบิกใช้
4.4
ลูกหนี้การค้า

ลูกหนี้การค้าแสดงมูลค่าตามจำนวนมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ บริษัทฯบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสำหรับ   ผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายุหนี้ 
4.5
ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า

ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง ค่าเช่าที่ดินและดอกเบี้ยที่เกี่ยวข้อง
4.6
เงินลงทุน

ก)
เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขายแสดงตามมูลค่ายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของหลักทรัพย์ดังกล่าวบันทึกในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และจะบันทึกในส่วนของกำไรหรือขาดทุนเมื่อได้จำหน่ายหลักทรัพย์นั้นออกไป 
ข)
เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไม่อยู่ในความต้องการของตลาดถือเป็นเงินลงทุนทั่วไป ซึ่งแสดงใน      ราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)  
ค)
เงินลงทุนในบริษัทร่วมที่แสดงอยู่ในงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนได้เสีย 
ง)
เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธี    ราคาทุน 

มูลค่ายุติธรรมของหลักทรัพย์ในความต้องการของตลาดคำนวณจากราคาเสนอซื้อหลังสุด ณ สิ้นวันทำการสุดท้ายของปี ส่วนมูลค่ายุติธรรมของตราสารหนี้คำนวณโดยใช้อัตราผลตอบแทนที่ประกาศโดยสมาคมตลาดตราสารหนี้ไทย มูลค่ายุติธรรมของหน่วยลงทุนคำนวณจากมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของหน่วยลงทุน

บริษัทฯใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักในการคำนวณต้นทุนของเงินลงทุน 


ในกรณีที่มีการโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากประเภทหนึ่งไปเป็นอีกประเภทหนึ่ง บริษัทฯจะปรับมูลค่าของเงินลงทุนดังกล่าวใหม่โดยใช้มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่โอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุน  ผลแตกต่างระหว่างราคาตามบัญชีและมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่โอนจะบันทึกในส่วนของกำไรหรือขาดทุนหรือแสดงเป็นองค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้นแล้วแต่ประเภทของเงินลงทุนที่มีการโอนเปลี่ยน

เมื่อมีการจำหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รับกับมูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุน จะถูกบันทึกในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
4.7
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
บริษัทฯบันทึกมูลค่าเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในราคาทุนซึ่งรวมต้นทุนการทำรายการ หลังจากนั้น บริษัทฯจะบันทึกอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและ      ค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)
ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนคำนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณดังนี้
อาคารสำนักงาน
-
20 และ 43 ปี
ส่วนปรับปรุงอาคาร
-
3 ปี
งานระบบอาคาร
-
10 - 43 ปี
ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงาน
ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาสำหรับที่ดินรอการพัฒนาและโครงการระหว่างก่อสร้าง
บริษัทฯรับรู้ผลต่างระหว่างจำนวนเงินที่ได้รับสุทธิจากการจำหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ในส่วนของกำไรหรือขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี
4.8
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสื่อมราคา

ที่ดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และ     ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี) 


ค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์คำนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 5 ปี ยกเว้นสระว่ายน้ำและอุปกรณ์ที่มีอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 10 - 20 ปี

ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงาน
ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาสำหรับที่ดินและสินทรัพย์ระหว่างติดตั้ง
บริษัทฯตัดรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ออกจากบัญชี เมื่อจำหน่ายสินทรัพย์หรือคาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจำหน่ายสินทรัพย์ รายการผลกำไรหรือขาดทุนจากการจำหน่ายสินทรัพย์ จะรับรู้ในส่วนของกำไรหรือขาดทุนเมื่อบริษัทฯตัดรายการสินทรัพย์นั้นออกจากบัญชี
4.9
ต้นทุนการกู้ยืม

ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการได้มา การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพย์ที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกนำไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามที่มุ่งประสงค์  ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น
4.10
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนและค่าตัดจำหน่าย
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน (โปรแกรมคอมพิวเตอร์) แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจำหน่ายสะสมและ           ค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี) โดยบริษัทฯตัดจำหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนภายในระยะเวลา 5 ปี
4.11
สิทธิการเช่าและค่าตัดจำหน่าย

สิทธิการเช่าแสดงตามราคาทุนหักค่าตัดจำหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี)

ค่าตัดจำหน่ายของสิทธิการเช่าคำนวณจากราคาทุนของสิทธิการเช่าโดยใช้วิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่า

ค่าตัดจำหน่ายรวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงานและรวมถือเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนโครงการสำหรับสิทธิการเช่าที่อยู่ระหว่างการพัฒนาโครงการ
4.12
สัญญาเช่าระยะยาว


สัญญาเช่าที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่เช่าหรือมูลค่าปัจจุบันสุทธิของจำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะต่ำกว่า ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหนี้สินระยะยาว ส่วนดอกเบี้ยจ่ายจะบันทึกในส่วนของกำไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพย์ที่ได้มาตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ที่เช่า

สัญญาเช่าที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าดำเนินงาน จำนวนเงินที่จ่ายตามสัญญาเช่าดำเนินงานรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของกำไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า
4.13
รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน


บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯ

นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลที่มีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อมซึ่งทำให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำคัญต่อบริษัทฯ ผู้บริหารสำคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯที่มีอำนาจในการวางแผนและควบคุมการดำเนินงานของบริษัทฯ
4.14
เงินตราต่างประเทศ


บริษัทฯแสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการดำเนินงานของบริษัทฯ รายการต่างๆของแต่ละกิจการที่รวมอยู่ในงบการเงินรวมวัดมูลค่าด้วยสกุลเงินที่ใช้ในการดำเนินงานของแต่ละกิจการนั้น


รายการที่เป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ สินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นตัวเงินซึ่งอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศได้แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนได้รวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงาน
4.15
การด้อยค่าของสินทรัพย์

ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯจะทำการประเมินการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์อื่นของบริษัทฯหากมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่า บริษัทฯรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ทั้งนี้มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า 

บริษัทฯจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของกำไรหรือขาดทุน  
4.16
ผลประโยชน์ของพนักงาน

ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน

บริษัทฯรับรู้เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน 

โครงการสมทบเงิน

บริษัทฯและพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสมและเงินที่บริษัทฯจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนสำรองเลี้ยงชีพได้แยกออกจากสินทรัพย์ของบริษัทฯ เงินที่บริษัทฯจ่ายสมทบกองทุนสำรองเลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีที่เกิดรายการ

โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

บริษัทฯมีภาระสำหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึ่ง   บริษัทฯถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานสำหรับพนักงาน 

บริษัทฯคำนวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระได้ทำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 

ผลกำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย สำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
4.17
ประมาณการหนี้สิน


บริษัทฯจะบันทึกประมาณการหนี้สินไว้ในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้เกิดขึ้นแล้ว และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้น และบริษัทฯสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพันนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ 
4.18
ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินได้ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน


บริษัทฯบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจำนวนที่คาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ โดยคำนวณจากกำไรทางภาษีตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดในกฎหมายภาษีอากร

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี


บริษัทฯบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สิน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินที่เกี่ยวข้องนั้น โดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

บริษัทฯรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ในจำนวนเท่าที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่บริษัทฯจะมีกำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้นั้น

บริษัทฯจะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกสิ้นรอบระยะเวลารายงานและจะทำการปรับลดมูลค่าตามบัญชีดังกล่าว หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯจะไม่มีกำไรทางภาษีเพียงพอต่อการนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์

บริษัทฯจะบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้นหากภาษีที่เกิดขึ้นเกี่ยวข้องกับรายการที่ได้บันทึกโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น 
5.
การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สำคัญ

ในการจัดทำงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้ส่งผลกระทบต่อจำนวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่สำคัญมีดังนี้

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และค่าเสื่อมราคา

ในการคำนวณค่าเสื่อมราคาของอาคาร อุปกรณ์และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องทำการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมื่อเลิกใช้งานของอาคาร อุปกรณ์และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น

นอกจากนี้ ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในแต่ละช่วงเวลา และบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

บริษัทฯจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้ใช้เมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯจะมีกำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องประมาณการว่าบริษัทฯควรรับรู้จำนวนสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเป็นจำนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจำนวนกำไรทางภาษีที่คาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา

การจัดประเภทเงินกู้ยืมระยะยาว

ในการจัดประเภทส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี ฝ่ายบริหารต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการการไถ่ถอนหลักประกันและการจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมตามเงื่อนไขและข้อกำหนดที่ระบุในสัญญาเงินกู้นั้น ๆ

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

หนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่าง ๆในการประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน เป็นต้น

คดีฟ้องร้อง

บริษัทฯมีหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึ่งฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีที่ถูกฟ้องร้องแล้วและเชื่อมั่นว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดขึ้นจึงไม่ได้บันทึกประมาณการหนี้สินดังกล่าว ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 
6.
รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ในระหว่างปี บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่สำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้ 
	
	
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	นโยบายการกำหนดราคา

	
	2556
	2555
	2556
	2555
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย
	
	
	
	
	

	   (ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)
	
	
	
	
	

	รายได้ค่าบริหารโครงการ
	-
	-
	256
	126
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่าบริหารการขาย
	-
	-
	92
	30
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่านายหน้า (หมายเหตุ 25)
	-
	-
	58
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง
	-
	-
	1
	8
	ตามที่ระบุในสัญญา

	ดอกเบี้ยรับ
	-
	-
	21
	32
	อัตราร้อยละ MLR - 0.5 ต่อปี

	ดอกเบี้ยจ่าย (รวมส่วนที่บันทึกเป็นราคาทุนของสินทรัพย์)
	-
	-
	-
	2
	อัตราร้อยละ MLR - 1.5 ต่อปี 

	ขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	-
	-
	3
	26
	ราคาทุนบวกกำไรส่วนเพิ่ม

	ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	-
	-
	1
	142
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	
	

	รายได้ค่าบริหารโครงการ
	25
	66
	25
	66
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่าบริหารการขาย
	3
	2
	3
	2
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่าบริการออกแบบ
	46
	35
	46
	35
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง
	1
	1
	-
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	ดอกเบี้ยจ่าย (รวมส่วนที่บันทึกเป็นราคาทุนของสินทรัพย์)
	97
	32
	-
	-
	อัตราร้อยละ MLR - 1 ต่อปีและร้อยละ 4 ต่อปี 

	ขายสินทรัพย์รอการขาย
	-
	2
	-
	2
	ตามที่ระบุในสัญญา

	กำไรจากการจำหน่ายสินทรัพย์  (หมายเหตุ 25)
	58
	-
	-
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	183
	-
	-
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
	334
	109
	-
	-
	ราคาเทียบเคียงกับราคาตลาด

	ค่าบริการงานก่อสร้างจ่าย (บันทึกเป็นราคาทุนของสินทรัพย์)
	420
	522
	-
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายการธุรกิจกับผู้บริหารและกรรมการบริษัท
	
	
	
	
	

	รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
	-
	38
	-
	-
	ราคาเทียบเคียงกับราคาตลาด


ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	-
	140,381
	76,796

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีกรรมการร่วมกัน)
	17,517
	57,184
	17,517
	55,725

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	17,517
	57,184
	157,898
	132,521

	เงินจ่ายล่วงหน้าผู้รับเหมา
	
	
	
	

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีกรรมการร่วมกัน)
	50,154
	11,168
	-
	-

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	-
	143,263
	142,908

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีกรรมการร่วมกัน)
	247,047
	170,622
	1,120
	7,445

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	247,047
	170,622
	144,383
	150,353

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	
	
	
	

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีกรรมการร่วมกัน)
	67,687
	62,293
	675
	675

	หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น - เงินประกันการเช่าและบริการ
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	-
	-
	1,180

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีกรรมการร่วมกัน)
	1,164
	571
	-
	10

	รวมเงินประกันการเช่าและบริการ - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	1,164
	571
	-
	1,190


เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน และเงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ยอดคงค้างของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมระหว่างบริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 และการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมดังกล่าวมีรายละเอียดดังนี้ 
	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้น
	ลักษณะความสัมพันธ์
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม

2555
	เพิ่มขึ้น
ระหว่างปี
	ลดลง
ระหว่างปี
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม
2556

	บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด 
	บริษัทย่อย
	100,000
	297,000
	(230,000)
	167,000

	บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด 
	บริษัทย่อย
	299,936
	40,000
	(309,936)
	30,000

	บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด 
	บริษัทย่อย
	-
	170,000
	(20,000)
	150,000

	รวม
	
	399,936
	507,000
	(559,936)
	347,000


เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัทย่อยข้างต้นคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ MLR - 0.5 ต่อปี และมีกำหนดชำระคืนเมื่อทวงถาม
	 (หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินรวม

	เงินกู้ยืมระยะสั้น
	ลักษณะความสัมพันธ์
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม

2555
	เพิ่มขึ้น
จากการลงทุนในบริษัทย่อย
	เพิ่มขึ้น
ระหว่างปี
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม

2556

	บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จำกัด
	มีกรรมการร่วมกัน
	416,098
	-
	-
	416,098

	บริษัท บีบีทีวี เอ็คควิตี้ จำกัด
	มีกรรมการร่วมกัน
	-
	207,100
	40,000
	247,100

	บริษัท บีบีทีวี แอสเซตแมเนจเมนท์ จำกัด
	มีกรรมการร่วมกัน
	-
	648,000
	-
	648,000

	บริษัท จี แอล แอสเซทส์ จำกัด
	มีกรรมการร่วมกัน
	-
	169,150
	-
	169,150

	บริษัท ทุนรุ่งเรือง จำกัด
	มีกรรมการร่วมกัน
	-
	300,000
	-
	300,000

	รวม
	
	416,098
	1,324,250
	40,000
	1,780,348


เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกันข้างต้นคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ MLR - 1 ต่อปี และมีกำหนดชำระคืนเมื่อทวงถาม โดยในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จำกัด และบริษัท บีบีทีวี เอ็คควิตี้ จำกัด ได้ขอปรับอัตราดอกเบี้ยจากอัตราร้อยละ 4 ต่อปี เป็นอัตราร้อยละ MLR - 1 ต่อปี โดยเงินกู้ยืมจากบริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จำกัด ให้มีผลตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2556 และ เงินกู้ยืมจากบริษัท บีบีทีวี เอ็คควิตี้ จำกัด ให้มีผลตั้งแต่วันที่ 11 มิถุนายน 2556 
	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินกู้ยืมระยะสั้น
	ลักษณะความสัมพันธ์
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม

2555
	เพิ่มขึ้น
ระหว่างปี
	ลดลง
ระหว่างปี
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม
2556

	บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด
	บริษัทย่อย
	110,000
	-
	(110,000)
	-


เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทย่อยข้างต้นคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ MLR - 1.5 ต่อปี และมีกำหนดชำระคืนเมื่อทวงถาม
	 (หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินรวม

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	ลักษณะความสัมพันธ์
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม

2555
	เพิ่มขึ้น
ระหว่างปี
	ลดลง
ระหว่างปี
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม
2556

	บริษัท ทุนมหาลาภ จำกัด
	มีกรรมการร่วมกัน
	100,000
	-
	-
	100,000


เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกันข้างต้นคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ MLR - 1 ต่อปี และมีกำหนดชำระคืนในวันที่ 29 มิถุนายน 2557 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯได้จัดประเภทเงินกู้ยืมดังกล่าวเป็นเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานที่ให้แก่กรรมการและผู้บริหาร ดังต่อไปนี้
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	21.3
	16.7
	19.9
	15.3



ภาระค้ำประกันกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

 
บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระจากการค้ำประกันให้กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 32.4
7.
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	เงินสด
	96
	54
	6
	36

	เงินฝากธนาคาร
	381,848
	129,737
	142,975
	41,402

	รวม
	381,944
	129,791
	142,981
	41,438



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เงินฝากออมทรัพย์และเงินฝากประจำมีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละ 0.50 ถึง 1.88 ต่อปี (2555: ร้อยละ 0.60 ถึง 0.75 ต่อปี)
8.
เงินลงทุนชั่วคราว 
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	หุ้นกู้ด้อยสิทธิ
	40,000
	40,000
	40,000
	40,000

	บวก: กำไร (ขาดทุน) จากการวัดมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
	(782)
	130
	(782)
	130

	รวม
	39,218
	40,130
	39,218
	40,130



เงินลงทุนชั่วคราวเป็นเงินลงทุนในหุ้นกู้ด้อยสิทธิของธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน) ซึ่งมีดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 4.375 ต่อปี และครบกำหนดไถ่ถอนในปี 2565 บริษัทฯคาดว่าจะจำหน่ายหุ้นกู้ดังกล่าวในระยะเวลาอันใกล้จึงได้จัดประเภทหุ้นกู้ดังกล่าวเป็นเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
9.
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	



	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	ลูกหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงกำหนดชำระ
	
	
	
	

	ยังไม่ถึงกำหนดชำระ
	-
	1,888
	-
	19,306

	ค้างชำระ
	
	
	
	

	
ไม่เกิน 3 เดือน 
	8,155
	8,020
	108,488
	50,275

	
3 - 6 เดือน
	6,420
	7,800
	44,940
	21,600

	
มากกว่า 12 เดือน
	111
	111
	111
	111

	รวม
	14,686
	17,819
	153,539
	91,292

	หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	(111)
	-
	(111)
	-

	รวมลูกหนี้การค้ากิจการที่เกี่ยวข้องกัน - สุทธิ
	14,575
	17,819
	153,428
	91,292

	ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงกำหนดชำระ
	
	
	
	

	ยังไม่ถึงกำหนดชำระ
	5,385
	3,632
	478
	3,632

	ค้างชำระ
	
	
	
	

	
ไม่เกิน 3 เดือน 
	3,551
	1
	3,551
	1

	
3 - 6 เดือน
	129
	-
	129
	-

	
6 - 12 เดือน
	186
	-
	186
	-

	
มากกว่า 12 เดือน
	54,306
	54,306
	54,306
	54,306

	รวม
	63,557
	57,939
	58,650
	57,939

	หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	(54,291)
	(57,916)
	(54,291)
	(57,916)

	รวมลูกหนี้การค้ากิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน - สุทธิ
	9,266
	23
	4,359
	23

	รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ
	23,841
	17,842
	157,787
	91,315

	ลูกหนี้อื่น
	
	
	
	

	เงินทดรองแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	2,940
	3,488
	2,940
	3,488

	เงินทดรองแก่กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	823
	232
	277
	108

	ดอกเบี้ยค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	1,528
	2,161

	ดอกเบี้ยค้างรับจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	315
	314
	292
	249

	ลูกหนี้กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	2
	2
	2
	191

	รายได้ค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	35,875
	-
	35,389

	อื่น ๆ
	28,282
	25,755
	20,034
	14,266

	รวม
	32,362
	65,666
	25,073
	55,852

	หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	(9,914)
	(9,914)
	(9,914)
	(9,914)

	รวมลูกหนี้อื่น - สุทธิ
	22,448
	55,752
	15,159
	45,938

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธิ
	46,289
	73,594
	172,946
	137,253


10.
ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างระหว่างพัฒนา
	3,929,690
	5,196,055
	799,071
	783,870

	ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่พัฒนาแล้ว
	1,368,787
	1,072,041
	-
	-

	รวม
	5,298,477
	6,268,096
	799,071
	783,870


 
ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯได้บันทึกต้นทุนการกู้ยืมจำนวนประมาณ 5 ล้านบาท เป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในงบการเงินเฉพาะกิจการ และบริษัทฯและบริษัทย่อยได้บันทึกต้นทุนการกู้ยืมจำนวนประมาณ 37 ล้านบาท (2555: 100 ล้านบาท) เป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในงบการเงินรวม 

ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้โอนต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จำนวนประมาณ 190 ล้านบาท (2555: 450 ล้านบาท) ไปเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และจำนวนประมาณ 84 ล้านบาท ไปเป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
บริษัทฯและบริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้นำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินไปจดจำนองไว้กับธนาคารเพื่อเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทย่อยบริษัทย่อยดังกล่าว
11.
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน

ยอดคงเหลือนี้ คือ เงินฝากประจำซึ่งบริษัทฯและบริษัทย่อยได้นำไปค้ำประกันวงเงินสินเชื่อ
12.
เงินลงทุนในบริษัทย่อย

เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการมีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	บริษัท
	ทุนเรียกชำระแล้ว
	สัดส่วนเงินลงทุน
	ราคาทุน

	
	2556
	2555
	2556
	2555
	2556
	2555

	
	
	
	ร้อยละ
	ร้อยละ
	
	

	บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด
	2,064,261
	2,064,261
	79.57
	79.57
	1,920,104
	1,920,104

	บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด
	1,100,000
	1,000,000
	88.07
	78.12
	971,016
	471,016

	บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด
	280,000
	280,000
	100.00
	100.00
	245,464
	245,464

	บริษัท เบ็ล แอสเซทส์ จำกัด
	11,000
	1,000
	100.00
	-
	11,000
	-

	บริษัท บีบีทีวี มาร์เก็ตติ้ง จำกัด
	5,000
	5,000
	100.00
	-
	38,791
	-

	รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย 
	
	
	
	
	3,186,375
	2,636,584


12.1
เมื่อวันที่ 27 มีนาคม 2556 บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด ได้ลดทุนจดทะเบียนและเรียกชำระแล้วจากเดิม 1,000 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 10 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) เป็น 600 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 6 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) โดยการลดทุนจดทะเบียนและเรียกชำระแล้วจำนวน 4 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เพื่อล้างขาดทุนสะสม จากนั้นในวันที่ 28 มีนาคม 2556 ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนและเรียกชำระแล้วจาก 600 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 6 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) เป็น 1,100 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 11 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) โดยการออกจำหน่ายหุ้นสามัญใหม่จำนวน 5 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมในราคาหุ้นละ 100 บาท ซึ่งบริษัทฯได้ลงทุนในหุ้นสามัญที่ออกจำหน่ายใหม่ทั้งหมด ทำให้บริษัทฯมีเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวคิดเป็นจำนวน 971 ล้านบาท และสัดส่วนเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 78.12 เป็นร้อยละ 88.07 โดยบริษัทฯได้บันทึกผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนเงินลงทุนในบริษัทย่อยดังกล่าวจำนวน 13.1 ล้านบาทไว้ในองค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้นในงบการเงินรวม
12.2
ในเดือนพฤษภาคม 2556 บริษัทฯได้ลงทุนจำนวน 11 ล้านบาท ในบริษัท เบ็ล แอสเซทส์ จำกัด (เดิมชื่อบริษัท ต้นสนเพลินจิต จำกัด) ทำให้บริษัทฯมีสัดส่วนเงินลงทุนร้อยละ 100 ในบริษัทดังกล่าว

มูลค่าของสินทรัพย์และหนี้สินที่ได้รับมา ณ วันที่ซื้อ ตามมูลค่าที่ได้รับปันส่วนจากต้นทุนรวมในการ
ซื้อกลุ่มของสินทรัพย์สุทธิ และเงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อยดังกล่าวแสดงได้ดังนี้
	
	พันบาท

	เงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	11,000

	มูลค่าของสินทรัพย์และหนี้สินตามมูลค่าที่ได้รับปันส่วนจากต้นทุนรวม       ในการซื้อกลุ่มของสินทรัพย์สุทธิ
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	10,144

	ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	265,769

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	1

	เจ้าหนี้อื่น
	(57,814)

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	(207,100)

	รวมสินทรัพย์สุทธิ
	11,000


12.3
ในเดือนสิงหาคม 2556 บริษัทฯได้ลงทุนจำนวน 38.79 ล้านบาท ในบริษัท บีบีทีวี มาร์เก็ตติ้ง จำกัด ทำให้บริษัทฯมีสัดส่วนเงินลงทุนร้อยละ 100 ในบริษัทดังกล่าว

มูลค่าของสินทรัพย์และหนี้สินที่ได้รับมา ณ วันที่ซื้อ ตามมูลค่าที่ได้รับปันส่วนจากต้นทุนรวมในการ
ซื้อกลุ่มของสินทรัพย์สุทธิ และเงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อยดังกล่าวแสดงได้ดังนี้
	
	พันบาท

	เงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	38,791

	มูลค่าของสินทรัพย์และหนี้สินตามมูลค่าที่ได้รับปันส่วนจากต้นทุนรวม      ในการซื้อกลุ่มของสินทรัพย์สุทธิ
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	157

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	1,216

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	1,173,028

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	(1,117,150)

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	(18,460)

	รวมสินทรัพย์สุทธิ
	38,791


12.4
เงินสดจ่ายสุทธิเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 12.2 และ 12.3 สามารถสรุปได้ดังนี้
	
	พันบาท

	เงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	49,791

	หัก: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษัทย่อย
	(10,301)

	เงินสดจ่ายสุทธิเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	39,490


12.5
เมื่อวันที่ 4 กรกฎาคม 2555 บริษัทฯได้เข้าลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด จำนวน 400,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 13.661 บาท คิดเป็นจำนวนเงินประมาณ 5.5 ล้านบาท โดยบริษัทฯลงทุนในบริษัทดังกล่าวในสัดส่วนร้อยละ 100 ต่อมาในวันที่ 19 กันยายน 2555 บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด ได้ทำการเพิ่มทุน และบริษัทฯได้ลงทุนในหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวเป็นจำนวนเงิน 240 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 2,400,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทฯมีเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัทดังกล่าวเป็นจำนวนรวม 245.5 ล้านบาท

มูลค่าของสินทรัพย์และหนี้สินที่ได้รับมา ณ วันที่ซื้อ ตามมูลค่าที่ได้รับปันส่วนจากต้นทุนรวมในการซื้อกลุ่มของสินทรัพย์สุทธิ และเงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อยดังกล่าวแสดงได้ดังนี้
	
	พันบาท

	เงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	5,464

	มูลค่าของสินทรัพย์และหนี้สินตามมูลค่าที่ได้รับปันส่วนจากต้นทุนรวม       ในการซื้อกลุ่มของสินทรัพย์สุทธิ
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	946

	ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	32,259

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	982,384

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	1,288

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
	114

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	(173,802)

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	(837,600)

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	(125)

	รวมสินทรัพย์สุทธิ
	5,464

	เงินสดจ่ายเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	5,464

	หัก: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษัทย่อย
	(946)

	เงินสดจ่ายสุทธิเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	4,518


12.6
เมื่อวันที่ 28 ธันวาคม 2555 บริษัทฯได้จำหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท เอ็ม แอนด์ ดี               เอนเตอร์เทนเมนท์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ให้แก่บุคคลอื่นในราคา 20,000 บาท โดยมีกำไรจากการขายเงินลงทุนในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการเป็นจำนวน 20,000 บาท และมีกำไรจากการขาย        เงินลงทุนในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมเป็นจำนวน 191,774 บาท นอกจากนี้ เมื่อวันที่ 28 ธันวาคม 2555 บริษัทฯได้จำหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท อิลูร่า (ประเทศไทย) จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทร่วม ให้แก่บุคคลอื่นในราคา 10,000 บาท โดยมีกำไรจากการขายเงินลงทุนเป็นจำนวน 10,000 บาท ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ
12.7
เมื่อวันที่ 7 พฤศจิกายน 2555 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัดได้มีมติให้จำหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท พระราม 9 สแควร์ โฮเต็ล จำกัด จำนวน 999,998 หุ้น ให้แก่บริษัทฯในราคาหุ้นละ 1.35 บาทต่อหุ้น หรือคิดเป็นจำนวนเงินประมาณ 1.35 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด ยังไม่ได้จำหน่ายเงินลงทุนในบริษัท พระราม 9 สแควร์ โฮเต็ล จำกัด ให้แก่บริษัทฯตามมติของที่ประชุมคณะกรรมการข้างต้น
13.
เงินลงทุนระยะยาวอื่น

เงินลงทุนระยะยาวอื่นเป็นเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนาไนน์สแควร์ จำกัด โดยบริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด (บริษัทย่อย) ลงทุนในบริษัทดังกล่าวในสัดส่วนร้อยละ 3.27
14.
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	


	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	โครงการสำนักงานให้เช่า
	โครงการระหว่างก่อสร้าง
	
	

	
	ที่ดิน
	อาคารสำนักงาน
	งานระบบอาคาร
	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	ที่ดิน
	อาคารสำนักงาน
	ที่ดินรอการพัฒนา
	รวม

	ราคาทุน 
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	328,000
	623,830
	92,170
	2,240
	-
	699,395
	2,256,119
	4,001,754

	ซื้อเพิ่ม/ ก่อสร้างเพิ่ม
	-
	-
	-
	-
	-
	1,384,705
	-
	1,384,705

	ตัดจำหน่าย
	-
	(1,044)
	-
	-
	-
	-
	-
	(1,044)

	โอน
	-
	-
	-
	-
	1,935,359
	450,460
	(1,935,359)
	450,460

	ค่าตัดจำหน่ายสิทธิการเช่าที่ถือเป็นต้นทุน
	-
	-
	-
	-
	-
	9,572
	-
	9,572

	ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน
	-
	-
	-
	-
	-
	98,130
	-
	98,130

	ซื้อบริษัทย่อยระหว่างปี
	471
	22,362
	10,060
	-
	960,026
	-
	-
	992,919

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	328,471
	645,148
	102,230
	2,240
	2,895,385
	2,642,262
	320,760
	6,936,496

	ซื้อเพิ่ม/ ก่อสร้างเพิ่ม
	-
	-
	1,770
	-
	184,153
	1,920,881
	76,986
	2,183,790

	จำหน่าย
	-
	-
	(22,143)
	-
	-
	-
	-
	(22,143)

	โอน
	-
	1,530,700
	510,592
	-
	-
	(1,861,711)
	-
	179,581

	ค่าตัดจำหน่ายสิทธิการเช่าที่ถือเป็นต้นทุน
	-
	-
	-
	-
	-
	9,356
	-
	9,356

	ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน
	-
	-
	-
	-
	-
	174,958
	-
	174,958

	ซื้อบริษัทย่อยระหว่างปี
	-
	-
	-
	-
	1,157,252
	15,776
	-
	1,173,028

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	328,471
	2,175,848
	592,449
	2,240
	4,236,790
	2,901,522
	397,746
	10,635,066

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	-
	41,584
	7,105
	1,521
	-
	-
	-
	50,210

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	20,525
	3,658
	719
	-
	-
	-
	24,902

	ซื้อบริษัทย่อยระหว่างปี
	-
	7,433
	3,102
	-
	-
	-
	-
	10,535

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	-
	69,542
	13,865
	2,240
	-
	-
	-
	85,647

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	27,206
	6,425
	-
	-
	-
	-
	33,631

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนที่จำหน่าย
	-
	-
	(3,655)
	-
	-
	-
	-
	(3,655)

	โอน
	-
	-
	(4,611)
	-
	-
	-
	-
	(4,611)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	-
	96,748
	12,024
	2,240
	-
	-
	-
	111,012

	ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	-
	-
	-
	-
	-
	97,011
	-
	97,011

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	-
	-
	-
	-
	-
	97,011
	-
	97,011

	เพิ่มขึ้นระหว่างปี
	-
	21,526
	-
	-
	-
	-
	-
	21,526

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	-
	21,526
	-
	-
	-
	97,011
	-
	118,537

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	328,000
	582,246
	85,065
	719
	-
	602,384
	2,256,119
	3,854,533

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	328,471
	575,606
	88,365
	-
	2,895,385
	2,545,251
	320,760
	6,753,838

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	328,471
	2,057,574
	580,425
	-
	4,236,790
	2,804,511
	397,746
	10,405,517

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	
	
	
	
	
	
	
	

	 2555 (24 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	
	24,902

	 2556 (32 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	
	33,631


	


	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	โครงการสำนักงานให้เช่า
	โครงการระหว่างก่อสร้าง
	
	

	
	ที่ดิน
	อาคารสำนักงาน
	งานระบบอาคาร
	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	ที่ดิน
	อาคารสำนักงาน
	ที่ดินรอการพัฒนา
	รวม


	ราคาทุน 
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	328,000
	857,476
	92,170
	2,240
	-
	82,918
	2,256,119
	3,618,923

	ซื้อเพิ่ม/ ก่อสร้างเพิ่ม
	-
	-
	-
	-
	-
	1,097,532
	-
	1,097,532

	จำหน่าย
	-
	-
	-
	-
	-
	(23,849)
	-
	(23,849)

	โอน
	-
	-
	-
	-
	1,935,359
	-
	(1,935,359)
	-

	ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน
	-
	-
	-
	-
	-
	64,109
	-
	64,109

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	328,000
	857,476
	92,170
	2,240
	1,935,359
	1,220,710
	320,760
	4,756,715

	ซื้อเพิ่ม/ ก่อสร้างเพิ่ม
	-
	-
	-
	-
	-
	1,196,414
	76,986
	1,273,400

	จำหน่าย
	-
	-
	(22,143)
	-
	-
	(3,091)
	-
	(25,234)

	โอน
	-
	688,249
	463,406
	-
	-
	(1,151,655)
	-
	-

	ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน
	-
	-
	-
	-
	-
	80,647
	-
	80,647

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	328,000
	1,545,725
	533,433
	2,240
	1,935,359
	1,343,025
	397,746
	6,085,528

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	-
	41,584
	7,105
	1,521
	-
	-
	-
	50,210

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	19,979
	3,155
	719
	-
	-
	-
	23,853

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	-
	61,563
	10,260
	2,240
	-
	-
	-
	74,063

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	21,528
	4,927
	-
	-
	-
	-
	26,455

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนที่จำหน่าย
	-
	-
	(3,655)
	-
	-
	-
	-
	(3,655)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	-
	83,091
	11,532
	2,240
	-
	-
	-
	96,863

	ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	เพิ่มขึ้นระหว่างปี
	-
	21,526
	-
	-
	-
	-
	-
	21,526

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	-
	21,526
	-
	-
	-
	-
	-
	21,526

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	328,000
	815,892
	85,065
	719
	-
	82,918
	2,256,119
	3,568,713

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	328,000
	795,913
	81,910
	-
	1,935,359
	1,220,710
	320,760
	4,682,652

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	328,000
	1,441,108
	521,901
	-
	1,935,359
	1,343,025
	397,746
	5,967,139

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	
	
	
	
	
	
	
	

	2555 (23 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	
	23,853

	2556 (25 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	
	26,455


บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จำนวน 8,434 ล้านบาท (2555: 5,233  ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 5,371 ล้านบาท 2555: 4,220 ล้านบาท) ไปจดจำนองเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากสถาบันการเงิน
ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯได้จำหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจำนวน 3 ล้านบาทให้แก่บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง และได้ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจากบริษัทย่อยและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันจำนวน 1 ล้านบาท และ 183 ล้านบาท ตามลำดับ 
ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้โอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจำนวนประมาณ 5 ล้านบาท ไปเป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
มูลค่ายุติธรรมของโครงการสำนักงานให้เช่าของบริษัทฯซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระในเดือนธันวาคม 2556 คิดเป็นจำนวนเงินประมาณ 4,010 ล้านบาท (มูลค่าตามบัญชีที่แสดงอยู่ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 คิดเป็นจำนวนเงินประมาณ 3,153 ล้านบาท และ 3,387 ล้านบาท ตามลำดับ) มูลค่ายุติธรรมตามราคาประเมินดังกล่าวคิดจากวิธีรายได้ (Income method) โดยคำนวณภายใต้ข้อสมมติฐานที่ว่าอาคารได้ก่อสร้างแล้วเสร็จทั้งหมดแล้ว และรวมถึงข้อสมมติฐานหลักเกี่ยวกับอัตราผลตอบแทน อัตราคิดลด และอัตราการเช่าพื้นที่ 
สำหรับอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนส่วนที่เป็นที่ดินรอการพัฒนาและโครงการระหว่างก่อสร้างของบริษัทฯและบริษัทย่อยที่มีมูลค่าตามบัญชีแสดงอยู่ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 คิดเป็นจำนวนเงินประมาณ 7,252 ล้านบาท และ 2,580 ล้านบาท ตามลำดับ ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเชื่อมั่นว่าจะมีมูลค่ายุติธรรมไม่แตกต่างอย่างเป็นสาระสำคัญจากมูลค่าตามบัญชีดังกล่าว 
เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2556 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติเรื่องที่สำคัญดังต่อไปนี้
1. ให้ดำเนินการนำที่ดิน อาคารสำนักงาน และงานระบบที่เกี่ยวเนื่องกับการดำเนินโครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส ออกให้เช่า และโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย์ ซึ่งใช้ในการดำเนินโครงการ เดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9 ให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่จะจัดตั้งขึ้น
2. ภายหลังจากที่กองทุนรวมลงทุนในทรัพย์สินโครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9 ให้บริษัทฯ เช่าช่วงพื้นที่สำนักงานเพื่อใช้เป็นที่ตั้งสำนักงานใหญ่ของบริษัทฯ และ/หรือ ได้รับสิทธิในการใช้พื้นที่ในอาคารโครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9 นอกเหนือจากพื้นที่ที่ได้จัดให้มีการใช้ประโยชน์เพื่อเป็นสำนักงาน ร้านค้า หรือห้องประชุมที่สามารถนำมาใช้ประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ของสัญญาที่จะได้ตกลงกัน จากกองทุนรวมเป็นระยะเวลา 3 ปี โดยอาจมีการต่ออายุสัญญาออกไปอีกเป็นระยะเวลาคราวละ 3 ปีไม่เกิน 9 ครั้ง 
3. ให้บริษัทฯ เข้าลงทุนในกองทุนรวมโดยการซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นจำนวนไม่ต่ำกว่า   ร้อยละ 15 แต่ไม่เกิน 1 ใน 3 ของจำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของกองทุนรวม
โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ยังไม่ได้ถูกจัดตั้งขึ้น ทั้งนี้มูลค่าตามบัญชีของทรัพย์สินที่จะให้เช่าและจำหน่ายให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์แสดงอยู่ในงบการเงินรวมและ         งบการเงินเฉพาะกิจการคิดเป็นจำนวนเงินประมาณ 3,153 ล้านบาท และ 3,387 ล้านบาท ตามลำดับ
15.
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
	
	
	
	
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ที่ดิน
	ห้องตัวอย่างและรั้วล้อมโครงการ
	เครื่องตกแต่ง ติดตั้ง และเครื่องใช้สำนักงาน
	สระว่ายน้ำและอุปกรณ์
	ยานพาหนะ
	สินทรัพย์ระหว่างติดตั้ง
	รวม

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	300
	16,494
	10,586
	-
	-
	72
	27,452

	ซื้อเพิ่ม
	-
	-
	3,979
	-
	7,789
	1,470
	13,238

	จำหน่าย
	-
	-
	(116)
	-
	-
	-
	(116)

	จำหน่ายบริษัทย่อยระหว่างปี
	-
	-
	(23)
	-
	-
	-
	(23)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	300
	16,494
	14,426
	-
	7,789
	1,542
	40,551

	ซื้อเพิ่ม
	-
	-
	15,009
	1,324
	2,849
	6,675
	25,857

	จำหน่าย
	-
	(14,787)
	(542)
	-
	-
	-
	(15,329)

	โอน
	-
	-
	(800)
	94,651
	-
	-
	93,851

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	300
	1,707
	28,093
	95,975
	10,638
	8,217
	144,930

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	-
	7,273
	2,608
	-
	-
	-
	9,881

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	3,280
	2,391
	-
	246
	-
	5,917

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนที่จำหน่าย
	-
	-
	(61)
	-
	-
	-
	(61)

	จำหน่ายบริษัทย่อยระหว่างปี
	-
	-
	(23)
	-
	-
	-
	(23)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	-
	10,553
	4,915
	-
	246
	-
	15,714

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	3,155
	3,412
	4,430
	1,730
	-
	12,727

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนที่จำหน่าย
	-
	(12,410)
	(335)
	-
	-
	-
	(12,745)

	โอน
	-
	-
	(12)
	4,623
	-
	-
	4,611

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	-
	1,298
	7,980
	9,053
	1,976
	-
	20,307

	ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	300
	-
	-
	-
	-
	-
	300

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	300
	-
	-
	-
	-
	-
	300

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	300
	9,221
	7,978
	-
	-
	72
	17,571

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	-
	5,941
	9,511
	-
	7,543
	1,542
	24,537

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	-
	409
	20,113
	86,922
	8,662
	8,217
	124,323

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	
	
	
	
	
	
	

	2555 (2 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	
	5,917

	2556 (6 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	
	12,727


	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	เครื่องตกแต่ง ติดตั้ง และเครื่องใช้สำนักงาน
	ยานพาหนะ
	สินทรัพย์
ระหว่างติดตั้ง
	รวม

	ราคาทุน
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	10,273
	-
	72
	10,345

	ซื้อเพิ่ม
	2,648
	7,789
	1,470
	11,907

	จำหน่าย
	(111)
	-
	-
	(111)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	12,810
	7,789
	1,542
	22,141

	ซื้อเพิ่ม
	12,516
	-
	6,675
	19,191

	จำหน่าย
	(533)
	-
	-
	(533)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	24,793
	7,789
	8,217
	40,799

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	2,429
	-
	-
	2,429

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	2,271
	246
	-
	2,517

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนที่จำหน่าย
	(56)
	-
	-
	(56)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	4,644
	246
	-
	4,890

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	3,089
	1,402
	-
	4,491

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนที่จำหน่าย
	(328)
	-
	-
	(328)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	7,405
	1,648
	-
	9,053

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2555
	7,844
	-
	72
	7,916

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
	8,166
	7,543
	1,542
	17,251

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	17,388
	6,141
	8,217
	31,746

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	
	
	
	

	2555 (2 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	2,517

	2556 (2 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	4,491


16.
สิทธิการเช่าที่ดินจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
สิทธิการเช่าที่ดินจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินรวมเป็นค่าเช่าที่ดินที่บริษัทย่อยแห่งหนึ่งจ่ายล่วงหน้าให้แก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันสองแห่งตามสัญญาเช่าที่ดิน สัญญาดังกล่าวมีอายุรวม 43 ปี โดยจะสิ้นสุดลงในวันที่ 30 มิถุนายน 2593 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สรุปได้ดังนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	2556
	2555

	สิทธิการเช่าที่ดิน
	221,000
	221,000

	หัก: ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	(70,639)
	(61,284)

	สุทธิ
	150,361
	159,716


บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้นำสิทธิการเช่าที่ดินไปค้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากสถาบันการเงิน
17.
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์ - ราคาทุน
	12,294
	10,562
	11,867
	10,411

	หัก:  ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	(4,599)
	(2,252)
	(4,522)
	(2,250)

	ราคาตามบัญชี - สุทธิ
	7,695
	8,310
	7,345
	8,161

	
	
	
	
	

	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	ราคาตามบัญชีต้นปี
	8,310
	6,957
	8,161
	6,957

	ซื้อเพิ่ม
	1,732
	2,977
	1,456
	2,826

	ค่าตัดจำหน่ายสำหรับปี
	(2,347)
	(1,624)
	(2,272)
	(1,622)

	ราคาตามบัญชีปลายปี
	7,695
	8,310
	7,345
	8,161


18.
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	

	(หน่วย: พันบาท)

	
	อัตราดอกเบี้ย 
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555
	2556
	2555

	
	(ร้อยละต่อปี)
	(ร้อยละต่อปี)
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคาร
	MLR - 1 และ MOR - 1
	MLR - 1 และ MOR - 1
	1,045,492
	694,598
	520,000
	590,000

	ตั๋วแลกเงิน
	4.60 - 4.65
	-
	300,000
	-
	300,000
	-

	รวม
	
	
	1,345,492
	694,598
	820,000
	590,000



เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินของบริษัทฯค้ำประกันโดยอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทฯ เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินของบริษัทย่อยค้ำประกันโดยสิทธิการเช่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทย่อย
19.
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	



	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	161,768
	167,331
	1,120
	7,445

	เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	929,951
	1,322,332
	240,617
	371,270

	เจ้าหนี้ค่าทรัพย์สิน - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	143,263
	142,396

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	85,279
	3,291
	-
	512

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	3,922
	1,875
	2,366
	576

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	102,326
	72,716
	14,490
	12,348

	รายได้รับล่วงหน้า 
	1,763
	1,579
	1,763
	1,579

	อื่น ๆ
	19,394
	4,530
	13,276
	4,213

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	1,304,403
	1,573,654
	416,895
	540,339


20.
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	
	
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินกู้
	 (ร้อยละ)
	การชำระคืน
	2556
	2555
	2556
	2555

	1
	MLR - 1.25 สำหรับ 4 ปีแรก และ MLR - 1 สำหรับปีที่เหลือ
	ชำระคืนเป็นงวดทุก 3 เดือน เริ่มตั้งแต่วันทำการสุดท้ายของเดือนธันวาคม 2558
	2,033,403
	760,160
	2,033,403
	760,160

	2
	MLR - 1.5 
	ชำระคืนในอัตราร้อยละ 70 ตามราคาปลอดจำนองของอสังหาริมทรัพย์ โดยต้องชำระคืนเงินต้นทั้งหมดไม่เกินเดือนเมษายน 2560
	180,000
	-
	180,000
	-

	3
	MLR - 1.0 สำหรับปีที่ 1 ถึง 3 MLR - 0.5 สำหรับปีที่ 4 ถึง 6  และ MLR สำหรับปีที่เหลือ
	ชำระคืนเป็นงวดทุก 3 เดือน เริ่มตั้งแต่วันทำการสุดท้ายของเดือนมิถุนายน 2559 (2555: ธันวาคม 2556)
	298,310
	229,423
	-
	-

	4
	MLR
	ชำระคืนในอัตราร้อยละ 75 (2555: ร้อยละ 55) ตามราคาปลอดจำนองของอสังหาริมทรัพย์
	593,926
	1,840,240
	-
	-

	5
	MLR 
	ชำระคืนเป็นงวดทุก 3 เดือน เริ่มตั้งแต่วันทำการสุดท้ายของเดือนธันวาคม 2557 หรือชำระคืนในอัตราร้อยละ 75 ตามราคาปลอดจำนองของอสังหาริมทรัพย์ โดยเริ่มชำระหลังจากมีการชำระวงเงินกู้ยืมที่ 4 ครบถ้วนแล้ว
	277,948
	-
	-
	-

	6
	MLR - 2 สำหรับปีที่    1 ถึง 3 และ MLR - 1 สำหรับปีที่เหลือ
	ชำระคืนเป็นงวดทุก 3 เดือน เริ่มตั้งแต่วันทำการสุดท้ายของเดือนมิถุนายน 2557
	695,000
	600,000
	-
	-

	รวม
	4,078,587
	3,429,823
	2,213,403
	760,160

	หัก: ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี 
	(853,427)
	(1,424,224)
	(25,000)
	-

	เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	3,225,160
	2,005,599
	2,188,403
	760,160


เงินกู้ยืมของบริษัทฯค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการ เดอะ ไนน์        ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 และโครงการเบ็ล สกาย คอนโดมิเนียม และการจำนำเงินฝากธนาคารของบริษัทฯ 

เงินกู้ยืมของบริษัทย่อยค้ำประกันโดยบริษัทฯ การจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกของบริษัทย่อย และค้ำประกันโดยสิทธิการเช่าที่ดิน อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน เงินฝากธนาคาร และกรรมการของบริษัทย่อย  
ในเดือนมิถุนายน 2556 เงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง (วงเงินกู้ยืมที่ 4)ได้มีการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขการชำระคืนเงินต้นจากการชำระคืนในอัตราร้อยละ 55 ตามราคาปลอดจำนองของอสังหาริมทรัพย์ เป็นอัตราร้อยละ 70 ตามราคาปลอดจำนองของอสังหาริมทรัพย์ และในเดือนธันวาคม 2556 ได้มีการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขการชำระคืนเงินต้นจากการชำระคืนในอัตราร้อยละ 70 ตามราคาปลอดจำนองของอสังหาริมทรัพย์ เป็นอัตราร้อยละ 75 ตามราคาปลอดจำนองของอสังหาริมทรัพย์
ในเดือนธันวาคม 2556 สถาบันการเงินได้ยินยอมให้มีการขยายกำหนดเวลาชำระคืนเงินต้นงวดที่หนึ่งของเงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง (วงเงินกู้ยืมที่ 3) จากวันทำการสุดท้ายของเดือนธันวาคม 2556 เป็นวันทำการสุดท้ายของเดือนมิถุนายน 2559
ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม บริษัทฯและบริษัทย่อยต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น และอัตราส่วนความสามารถในการชำระหนี้ เป็นต้น 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกู้ที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจำนวน 5,188 ล้านบาท (2555: 5,766 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 1,189 ล้านบาท 2555: 2,642 ล้านบาท)
21.
สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 

จำนวนเงินสำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซึ่งเป็นเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงานแสดงได้ดังนี้

	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ต้นปี
	4,002
	1,554
	4,002
	1,554

	ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 
	1,091
	525
	1,091
	525

	ต้นทุนดอกเบี้ย
	209
	85
	209
	85

	ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	-
	1,838
	-
	1,838

	สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี
	5,302
	4,002
	5,302
	4,002



ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานรวมอยู่ในส่วนของกำไรหรือขาดทุนแสดงได้ดังนี้ 
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 
	1,091
	525
	1,091
	525

	ต้นทุนดอกเบี้ย
	209
	85
	209
	85

	รวมค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
	1,300
	610
	1,300
	610

	ค่าใช้จ่ายดังกล่าวรับรู้ในรายการต่อไปนี้ในส่วนของกำไรหรือขาดทุน:
	
	
	
	

	ต้นทุนให้เช่าและบริการ
	1,060
	539
	1,060
	539

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	240
	71
	240
	71



ผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยสะสมของบริษัทฯและบริษัทย่อยที่รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และรับรู้เป็นส่วนหนึ่งของกำไรสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีจำนวนประมาณ 1.8 ล้านบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 1.8 ล้านบาท)

สมมติฐานที่สำคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	
	(ร้อยละต่อปี)
	(ร้อยละต่อปี)
	(ร้อยละต่อปี)
	(ร้อยละต่อปี)

	อัตราคิดลด
	4.1
	4.1
	4.1
	4.1

	อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 
	7.5
	7.5
	7.5
	7.5

	อัตราการเปลี่ยนแปลงใน
  จำนวนพนักงาน (ขึ้นกับช่วงอายุ)
	12.2 - 26.0
	12.2 - 26.0
	12.2 - 26.0
	12.2 - 26.0



จำนวนเงินภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์สำหรับปีปัจจุบันและสามปีย้อนหลังแสดงได้ดังนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	จำนวนภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ปี 2556 
	5,302
	5,302

	ปี 2555
	4,002
	4,002

	ปี 2554
	1,554
	1,554

	ปี 2553
	1,157
	1,157


22.
ทุนเรือนหุ้น
22.1
เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2556 บริษัทฯได้จดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 5,327,862,930 บาท                     (หุ้นสามัญ 5,327,862,930 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) เป็น 5,540,977,447 บาท (หุ้นสามัญ 5,540,977,447 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) กับกระทรวงพาณิชย์ โดยมีวัตถุประสงค์ที่จะนำหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 213,114,517 บาท ไปรองรับการออกใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ
22.2
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ทุนออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าแล้วของบริษัทฯเป็นจำนวนเงิน 5,317,619,310 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำนวน 5,317,619,310 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท (2555: 5,163,882,276 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำนวน 5,163,882,276 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) มูลค่าที่เพิ่มขึ้นจำนวน 153,737,034 บาท เกิดจากการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 1 (GLAND-W1) และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 2 (GLAND-W2) ในเดือนมีนาคมมิถุนายน และกันยายน 2556 ทั้งนี้บริษัทฯได้จดทะเบียนการเพิ่มทุนออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าเป็นจำนวนเงิน 5,317,619,310 บาทกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 10 ตุลาคม 2556
22.3
ในการจัดทำงบการเงินรวมสำหรับรายการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับในปี 2552 ซึ่งมีบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทใหญ่ตามกฎหมาย (ผู้ถูกซื้อทางบัญชี) และมีบริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด และบริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด เป็นบริษัทย่อยตามกฎหมาย (ผู้ซื้อทางบัญชี) มูลค่าหุ้นทุนที่รับรู้ในงบการเงินรวมแสดงด้วยมูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตามกฎหมายที่มีอยู่ก่อนการรวมธุรกิจ รวมกับต้นทุนการรวมธุรกิจ และรวมหุ้นทุนของบริษัทใหญ่ตามกฎหมายที่ออกภายหลังการรวมธุรกิจ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2556
	2555

	มูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตามกฎหมาย (สุทธิจากส่วนของ
ผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมที่เกิดจากการรวมธุรกิจ)
	
	

	มูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตามกฎหมาย ณ วันซื้อธุรกิจ               แบบย้อนกลับ
	
	

	· บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด
	1,621,967
	1,621,967

	· บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด
	781,250
	781,250

	
	2,403,217
	2,403,217

	รายการเปลี่ยนแปลงในมูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตาม              กฎหมายจากวันซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ
	
	

	· บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด
	(312,500)
	-

	รวม
	2,090,717
	2,403,217

	
	
	

	
	
	

	ต้นทุนการรวมธุรกิจ 
	
	

	ต้นทุนการรวมธุรกิจ ณ วันซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ           
	1,611,416
	1,611,416

	รายการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ตามกฎหมายจากวันซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ 
	(271,617)
	(271,617)

	รวม
	1,339,799
	1,339,799

	ส่วนปรับปรุงมูลค่าสินทรัพย์ที่ซื้อภายใต้การควบคุมเดียวกัน          ให้เป็นราคาตามบัญชี 
	(423,185)
	(423,185)

	มูลค่าหุ้นทุนของบริษัทใหญ่ตามกฎหมายที่ออกภายหลังการ       ซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ
	
	

	· หุ้นที่ออกเพิ่มในปี 2556
	153,737
	-

	· หุ้นที่ออกเพิ่มในปี 2553 - 2555
	2,183,618
	2,183,618

	· ส่วนเกินมูลค่าหุ้นที่เพิ่มขึ้นจากการออกหุ้นในปี 2554 - 2555
	952,732
	952,732

	รวม
	3,290,087
	3,136,350

	มูลค่าหุ้นทุนที่รับรู้ในงบการเงินรวม
	6,297,418
	6,456,181


รายการข้างต้นแสดงในงบการเงินรวมตามโครงสร้างของส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ซึ่งเป็นบริษัทใหญ่ตามกฎหมายดังนี้
	

	(หน่วย: พันบาท)

	
	2556
	2555

	ทุนออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าแล้ว
	5,317,619
	5,163,882

	ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ
	1,532,320
	1,532,320

	ส่วนปรับปรุงมูลค่าสินทรัพย์ที่ซื้อภายใต้การควบคุมเดียวกัน        ให้เป็นราคาตามบัญชี
	(423,185)
	(423,185)

	ส่วนปรับปรุงทุนจากการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ
	(129,336)
	183,164

	รวม
	6,297,418
	6,456,181



ในเดือนมีนาคม 2556 บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด ได้ลดทุนจดทะเบียนและเรียกชำระแล้วจำนวน 400 ล้านบาท เพื่อล้างขาดทุนสะสม ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 12.1 โดยทุนจดทะเบียนและเรียกชำระแล้วดังกล่าวเป็นทุนจดทะเบียนและเรียกชำระแล้วที่มีอยู่ก่อนการรวมธุรกิจซึ่งเป็นการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ บริษัทฯจึงได้ปรับลดมูลค่าหุ้นทุน (สุทธิจากส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมที่เกิดจากการรวมธุรกิจ) ของบริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยตามกฎหมายจำนวน 312.5 ล้านบาท โดยนำไปล้างขาดทุนสะสมในงบการเงินรวม รายการดังกล่าวทำให้มูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตามกฎหมายลดลงจาก 2,403.2 ล้านบาท เป็น 2,090.7 ล้านบาท และขาดทุนสะสมใน      งบการเงินรวมลดลงเป็นจำนวน 312.5 ล้านบาท
22.4
ในการรวมธุรกิจแบบย้อนกลับในปี 2552 บริษัทย่อยตามกฎหมายต้องออกหุ้นสามัญเพื่อมาแลกกับหุ้นของบริษัทใหญ่ตามกฎหมายที่มีอยู่ก่อนการรวมธุรกิจ แต่เนื่องจากบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) มีราคายุติธรรมของตราสารทุนที่มีหลักฐานสนับสนุนที่ชัดเจนมากกว่าเนื่องจากเป็นบริษัท       จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ดังนั้นจึงใช้มูลค่ายุติธรรมรวมของตราสารทุนของบริษัทแกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) ก่อนการรวมธุรกิจเป็นฐานในการคำนวณต้นทุนการรวมธุรกิจ โดยต้นทุนการรวมธุรกิจแสดงได้ดังนี้    
	
	พันบาท

	มูลค่ายุติธรรมรวมของบริษัทฯ ณ วันซื้อกิจการ  
   (หุ้นสามัญ 328,073,896 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 4.92 บาท)
	1,614,124

	หุ้นสามัญที่ออกเพื่อซื้อที่ดินและอาคาร 
  (หุ้นสามัญ 225,837,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 4.92 บาท )
	1,111,118

	เงินสดที่จ่ายเพื่อซื้อที่ดินและอาคาร
	245,000

	หนี้สินที่รับโอนมาเพื่อซื้อที่ดินและอาคาร
	663,000

	ค่าใช้จ่ายในการจัดทำข้อมูลเพื่อการรวมธุรกิจ
	15,359

	รวม
	3,648,601

	มูลค่าตามบัญชีของที่ดินและอาคารของบริษัทฯก่อนการรวมธุรกิจ  
	(2,037,185)

	ต้นทุนการรวมธุรกิจ ณ วันซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ
	1,611,416


นอกจากนี้ ในขั้นตอนที่บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) รับโอนที่ดินและอาคารจากบริษัท แกรนด์ คาแนล จำกัด โดยการออกหุ้นสามัญ จ่ายเงินสด และรับโอนหนี้สินตามราคาที่ตกลงกัน บริษัท      แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน)ได้บันทึกที่ดินและอาคารดังกล่าวด้วยมูลค่าตามบัญชีก่อนการ   รวมธุรกิจ  เนื่องจากการรวมธุรกิจดังกล่าวเป็นการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกัน ผลต่างระหว่างราคาที่ตกลงกันกับมูลค่าตามบัญชีจำนวน 423 ล้านบาท ได้ถูกบันทึกเป็น “ส่วนปรับปรุงมูลค่าสินทรัพย์ที่ซื้อภายใต้การควบคุมเดียวกันให้เป็นราคาตามบัญชี” และแสดงไว้เป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของ     ผู้ถือหุ้น
22.5
ในระหว่างปี 2555 ทุนออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าแล้วของบริษัทฯที่เพิ่มขึ้นจำนวน 233,359,004 บาท เกิดจากการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 1 (GLAND-W1) ในเดือนธันวาคม 2554 เดือนมีนาคม 2555 เดือนมิถุนายน 2555 และเดือนกันยายน 2555 จำนวนรวม 395,004 บาท และ    ในเดือนกรกฎาคม 2555 บริษัทฯเสนอขายหุ้นสามัญจำนวน 232,964,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท ให้แก่บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จำกัด ในราคาเสนอขายหุ้นละ 2.56 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 596.4    ล้านบาท ซึ่งการเสนอขายหุ้นดังกล่าวทำให้ทุนออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าของบริษัทฯเพิ่มขึ้นเป็นจำนวน 232,964,000 บาท และมีส่วนเกินมูลค่าหุ้นเพิ่มขึ้นเป็นจำนวน 363,423,840 บาท 
23.
ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ

23.1
ในเดือนพฤษภาคม 2554 บริษัทฯได้ออกใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 1 (GLAND-W1) จำนวน 164,375,658 หน่วย ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯโดยไม่คิดมูลค่า ใบสำคัญแสดงสิทธิดังกล่าวเป็นชนิดระบุชื่อผู้ถือและเปลี่ยนมือได้ มีอายุ 3 ปี นับจากวันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ (27 พฤษภาคม 2554) โดยใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1 หุ้น ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น และมีระยะเวลาการใช้สิทธิได้ทุกวันที่ 30 ของเดือนมีนาคม มิถุนายน กันยายนและธันวาคมของแต่ละปี โดยกำหนดให้สามารถใช้สิทธิครั้งแรกได้ในวันที่ 30 กันยายน 2554
ในเดือนพฤษภาคม 2556 บริษัทฯได้ออกใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 2 (GLAND-W2) จำนวน 212,655,816 หน่วย ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯโดยไม่คิดมูลค่า ในอัตราส่วน 25 หุ้นเดิม ต่อ           1 หน่วยของใบสำคัญแสดงสิทธิ ใบสำคัญแสดงสิทธิดังกล่าวเป็นชนิดระบุชื่อผู้ถือและเปลี่ยนมือได้ มีอายุ 3 ปี 53 วัน นับจากวันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ (9 พฤษภาคม 2556) โดยใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1 หุ้น ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น และมีกำหนดการใช้สิทธิได้ทุกวันที่ 30 มิถุนายนของทุกปี และเพื่อให้เป็นไปตามข้อกำหนดสิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 1 (GLAND-W1) บริษัทฯได้เปลี่ยนแปลงอัตราการใช้สิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 1 (GLAND-W1) จากใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วยสามารถแปลงเป็นหุ้นสามัญใหม่      1 หุ้น ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น เป็นใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วยสามารถแปลงเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1.029 หุ้น ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น โดยให้มีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 2 พฤษภาคม 2556 เป็นต้นไป
23.2
ในเดือนมีนาคม มิถุนายน และกันยายน 2556 มีการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 1 (GLAND-W1) เป็นจำนวน 153,042,367 หน่วย และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 2 (GLAND-W2) จำนวน 688,320 หน่วย ซึ่งบริษัทฯได้ออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนสำหรับการใช้สิทธิดังกล่าวแล้วตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 22.2
ในเดือนธันวาคม 2556 มีการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 1 (GLAND-W1) จำนวน 792,880 หน่วย บริษัทฯแสดงเงินรับจากการใช้สิทธิดังกล่าวจำนวน 815,872 บาท เป็นเงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นในงบแสดงฐานะการเงิน บริษัทฯได้จดทะเบียนเพิ่มทุนออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าแล้วจากการใช้สิทธิดังกล่าวเมื่อวันที่ 16 มกราคม 2557
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯคงเหลือใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 1 (GLAND-W1) ที่ยังไม่ได้มีการใช้สิทธิจำนวน 10,145,407 หน่วย (2555: 163,980,654 หน่วย) และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 2 (GLAND-W2) ที่ยังไม่ได้มีการใช้สิทธิจำนวน 211,967,496 หน่วย
24.
สำรองตามกฎหมาย

ภายใต้บทบัญญัติของมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯต้องจัดสรรกำไรสุทธิประจำปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนสำรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกำไรสุทธิประจำปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองนี้จะมีจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สำรองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนำไปจ่ายเงินปันผลได้
25.
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	รายได้ค่าบริหารโครงการและบริหารการขาย
	27,850
	70,916
	376,221
	226,216

	รายได้ค่าบริการออกแบบ
	46,200
	35,389
	46,200
	35,389

	รายได้ค่านายหน้า
	-
	-
	58,427
	-

	รายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง
	16,996
	2,642
	14,686
	9,587

	รวม
	91,046
	108,947
	495,534
	271,192


ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯได้รับค่านายหน้าจากบริษัทย่อยแห่งหนึ่งเป็นจำนวนเงิน 58 ล้านบาท จากการดำเนินการให้บริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งซื้อหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยของบริษัทย่อยดังกล่าว 
26.
ภาษีเงินได้
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วยรายการดังนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับปี
	182,778
	129,552
	47,148
	4,071

	รายการปรับปรุงค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของปีก่อน
	10,789
	(1,247)
	10,759
	(1,247)

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี: 
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราวและการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว
	(30,958)
	(104,597)
	(7,343)
	5,588

	ผลกระทบต่อภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษี
	-
	19,149
	-
	(729)

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำไร
	
	
	
	

	
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	162,609
	42,857
	50,564
	7,683


จำนวนภาษีเงินได้ที่เกี่ยวข้องกับส่วนประกอบแต่ละส่วนของกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สรุปได้ดังนี้ 
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับกำไร (ขาดทุน) จากการวัดมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
	(183)
	26
	(183)
	26

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	-
	(367)
	-
	(367)

	รวม
	(183)
	(341)
	(183)
	(341)


รายการกระทบยอดจำนวนเงินระหว่างค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้กับผลคูณของกำไรทางบัญชีกับอัตราภาษีที่ใช้สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สามารถแสดงได้ดังนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	กำไรทางบัญชีก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
	749,146
	103,250
	171,942
	119,417

	
	
	
	
	

	อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล
	20%
	23%
	20%
	23%

	
	
	
	
	

	กำไรทางบัญชีก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้คูณอัตราภาษี
	149,829
	23,748
	34,388
	27,466

	รายการปรับปรุงค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของปีก่อน
	10,789
	(1,247)
	10,759
	(1,247)

	ผลกระทบต่อภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษี
	-
	19,149
	-
	(729)

	ผลกระทบทางภาษีสำหรับ:
	
	
	
	

	ค่าใช้จ่ายต้องห้าม
	23,167
	12,140
	6,179
	1,940

	ค่าใช้จ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น
	(903)
	(20,375)
	(762)
	(19,747)

	ผลขาดทุนทางภาษี
	(20,273)
	9,442
	-
	-

	รวม
	1,991
	1,207
	5,417
	(17,807)

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	162,609
	42,857
	50,564
	7,683


ส่วนประกอบของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วยรายการดังต่อไปนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	12,205
	12,205
	12,205
	12,205

	ค่าเผื่อการลดมูลค่าของต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	14,115
	7,896
	3,054
	3,054

	ค่าเสื่อมราคาสะสม - ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
	1,752
	-
	1,752
	-

	ค่าเสื่อมราคาสะสม - อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	(3,670)
	(9,001)
	(3,670)
	(9,001)

	ค่าเผื่อการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	35,174
	26,714
	-
	-

	สำรองค่าใช้จ่ายสำหรับการโอนหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
	11,808
	-
	-
	-

	สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน
	1,061
	800
	1,061
	800

	การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่ายของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
	90,043
	121,204
	-
	-

	ผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้
	28,289
	-
	-
	-

	ขาดทุน (กำไร) ที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าเงินลงทุน
	156
	(26)
	156
	(26)

	รวม
	190,933
	159,792
	14,558
	7,032


ในเดือนตุลาคม 2554 คณะรัฐมนตรีได้มีมติให้ปรับลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลจากอัตราร้อยละ 30 เป็นร้อยละ 23 ในปี 2555 และเป็นร้อยละ 20 ตั้งแต่ปี 2556 เป็นต้นไป และในเดือนธันวาคม 2554 ได้มีพระราชกฤษฎีกาประกาศลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลเพื่อให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าวสำหรับปี 2555 - 2557 บริษัทฯได้สะท้อนผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษีดังกล่าวในการคำนวณภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีตามที่แสดงไว้ข้างต้นแล้ว 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทย่อยไม่ได้บันทึกสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับรายการผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี และขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้จำนวน 366 ล้านบาท (2555: 286 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 29 ล้านบาท 2555: 8 ล้านบาท) เนื่องจากฝ่ายบริหารของบริษัทฯพิจารณาแล้วเห็นว่าอาจไม่ได้ใช้รายการดังกล่าวเพื่อหักกับกำไรทางภาษีในอนาคต
27.
ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
รายการค่าใช้จ่ายแบ่งตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่สำคัญดังต่อไปนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555
	2556
	2555

	เงินเดือน ค่าแรง และผลประโยชน์อื่นของพนักงาน
	124,278
	92,539
	116,490
	92,516

	ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย
	48,704
	32,443
	33,218
	27,992

	สำรองค่าใช้จ่ายสำหรับการโอนหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
	23,889
	37,106
	-
	-

	ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอน
	142,206
	41,474
	-
	-

	ค่าใช้จ่ายหลังการขาย
	18,341
	-
	-
	-

	ขาดทุนจากการจำหน่ายและตัดจำหน่ายสินทรัพย์
	20,130
	-
	17,751
	-

	ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์
	21,526
	300
	21,526
	-

	ต้นทุนขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
	2,001,090
	666,072
	-
	-


28.
กำไรต่อหุ้น

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยหารกำไรสำหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี

กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยหารกำไรสำหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยผลรวมของจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปีกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทฯอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ โดยสมมติว่าได้มีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ ณ วันต้นปีหรือ ณ วันออกหุ้นสามัญเทียบเท่า

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานและกำไรต่อหุ้นปรับลดสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 แสดงการคำนวณได้ดังนี้
	
	งบการเงินรวม

	
	กำไรสำหรับปี
	จำนวนหุ้นสามัญ                ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
	กำไรต่อหุ้น

	
	2556
	2555
	2556
	2555
	2556
	2555

	
	(พันบาท)
	(พันบาท)
	(พันหุ้น)
	(พันหุ้น)
	(บาท)
	(บาท)

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
	
	
	
	
	
	

	กำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ
	464,506
	58,922
	5,276,064
	5,029,285
	0.088
	0.012

	ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด
	
	
	
	
	
	

	ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ        (GLAND-W1) จำนวน 10,145,407 หน่วย    (2555: 163,980,654 หน่วย) และใบสำคัญ     แสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ (GLAND-W2) จำนวน 211,967,496 หน่วย
	-
	-
	193,913
	119,870
	
	

	กำไรต่อหุ้นปรับลด
	
	
	
	
	
	

	กำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญสมมติว่ามี      การใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญจากใบสำคัญแสดงสิทธิ
	464,506
	58,922
	5,469,977
	5,149,155
	0.085
	0.011

	
	
	
	
	
	
	


	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	กำไรสำหรับปี
	จำนวนหุ้นสามัญ                ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
	กำไรต่อหุ้น

	
	2556
	2555
	2556
	2555
	2556
	2555

	
	(พันบาท)
	(พันบาท)
	(พันหุ้น)
	(พันหุ้น)
	(บาท)
	(บาท)

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
	
	
	
	
	
	

	กำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ
	121,379
	111,734
	5,276,064
	5,029,285
	0.023
	0.022

	ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด
	
	
	
	
	
	

	ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ        (GLAND-W1) จำนวน 10,145,407 หน่วย    (2555: 163,980,654 หน่วย) และใบสำคัญ     แสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ (GLAND-W2) จำนวน 211,967,496 หน่วย
	-
	-
	193,913
	119,870
	
	

	กำไรต่อหุ้นปรับลด
	
	
	
	
	
	

	กำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญสมมติว่ามี      การใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญจากใบสำคัญแสดงสิทธิ
	121,379
	111,734
	5,469,977
	5,149,155
	0.022
	0.022


29.
ส่วนงานดำเนินงาน

ข้อมูลส่วนงานดำเนินงานที่นำเสนอนี้สอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทฯที่ผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม่ำเสมอ โดยผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานของบริษัทฯคือประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ทั้งนี้ เกณฑ์การวัดมูลค่าของกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานของส่วนงานดำเนินงานเป็นเกณฑ์เดียวกับที่ใช้ในการวัดกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานในงบการเงิน 

เพื่อวัตถุประสงค์ในการบริหารงาน บริษัทฯและบริษัทย่อยมีส่วนงานที่รายงาน 2 ส่วนงาน ได้แก่ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ซึ่งประกอบด้วยโครงการพัฒนาที่ดินขายพร้อมบ้าน และโครงการอาคารชุดพักอาศัย และธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าพื้นที่และบริการ ซึ่งประกอบด้วยโครงการอาคารสำนักงาน     ให้เช่า 

ข้อมูลรายได้และกำไรของส่วนงานในงบการเงินรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 เป็นดังนี้
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าพื้นที่และบริการ
	การตัดรายการ
บัญชีระหว่างกัน
	งบการเงินรวม

	
	2556
	2555
	2556
	2555
	2556
	2555
	2556
	2555

	รายได้จากภายนอก
	3,294
	983
	499
	272
	(408)
	(163)
	3,385
	1,092

	กำไรจากการดำเนินงานตามส่วนงาน
	1,293
	317
	(13)
	35
	-
	-
	1,280
	352

	รายได้และค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้ปันส่วน:
	
	
	
	
	
	
	
	

	   รายได้อื่น
	
	
	
	
	
	
	67
	6

	   ค่าใช้จ่ายอื่น
	
	
	
	
	
	
	(448)
	(212)

	   ค่าใช้จ่ายทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	(150)
	(43)

	   ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	(163)
	(43)

	กำไรสำหรับปี
	586
	60

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	
	

	ต้นทุนโครงการอสังหาริมทรัพย์
	5,476
	6,482
	-
	-
	(178)
	(214)
	5,298
	6,268

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	-
	-
	10,648
	6,990
	(243)
	(236)
	10,405
	6,754

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
	3
	6
	121
	19
	-
	-
	124
	25

	สินทรัพย์อื่น
	1,396
	1,141

	รวมสินทรัพย์
	17,223
	14,188



บริษัทฯและบริษัทย่อยใช้เกณฑ์ในการกำหนดราคาระหว่างกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบ        งบการเงินข้อ 6

บริษัทฯและบริษัทย่อยดำเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดังนั้น รายได้และสินทรัพย์ที่แสดงอยู่ในงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แล้ว
30.
เงินปันผล
เมื่อวันที่ 26 เมษายน 2555 ที่ประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหุ้นของบริษัทฯได้มีมติให้จ่ายเงินปันผลให้แก่      ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.03 บาท รวมเป็นเงิน 147.9 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้จ่ายเงินปันผลดังกล่าวให้แก่  ผู้ถือหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 24 พฤษภาคม 2555 ทั้งนี้เงินปันผลจำนวน 47.0 ล้านบาท เป็นเงินปันผลที่จ่ายจากกำไรสะสมที่มีอยู่ก่อนการรวมธุรกิจ บริษัทฯจึงได้นำเงินปันผลจำนวนดังกล่าวไปลดส่วนปรับปรุงทุนจากการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับในงบการเงินรวม
31.
กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ

บริษัทฯและพนักงานบริษัทฯได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพขึ้นตามพระราชบัญญัติกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษัทฯและพนักงานจะจ่ายสมทบเข้ากองทุนเป็นรายเดือนในอัตราร้อยละ 3 ของเงินเดือน กองทุนสำรองเลี้ยงชีพนี้บริหารโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวมอยุธยามาสเตอร์ฟันด์ จำกัด และจะจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อพนักงานนั้นออกจากงานตามระเบียบว่าด้วยกองทุนของบริษัทฯ ในระหว่างปี 2556 บริษัทฯได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจำนวนเงิน 2.7 ล้านบาท (2555: 2.2 ล้านบาท)

32.
ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
32.1
ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันจากการทำสัญญาออกแบบ สัญญาจ้างบริการและควบคุมงานก่อสร้าง และสัญญาก่อสร้างโครงการเป็นจำนวนประมาณ 2,256 ล้านบาท (2555: 2,167 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 330 ล้านบาท 2555: 1,080  ล้านบาท) 

32.2
ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าดำเนินงาน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผูกพันในการจ่ายค่าเช่าตามสัญญาเช่าที่ดินคิดเป็นจำนวนเงินรวม 304 ล้านบาท (2555: 307 ล้านบาท) สัญญาดังกล่าวสิ้นสุดในเดือนมิถุนายน 2593 และมีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม

	
	2556
	2555

	จ่ายชำระ
	
	

	ภายใน 1 ปี
	3
	3

	มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี
	15
	14

	มากกว่า 5 ปี
	286
	290


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าเช่าที่จะได้รับในอนาคตภายใต้สัญญาเช่า โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	บริษัทฯและบริษัทย่อย
	เฉพาะของบริษัทฯ

	รับชำระ
	
	

	ภายใน 1 ปี
	70
	49

	มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี
	135
	92


32.3
ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาบริการ


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันในการจ่ายค่าบริการตามสัญญาบริการหลายฉบับคิดเป็นจำนวนเงินรวม 81 ล้านบาท (2555: 100 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 77 ล้านบาท 2555: 38 ล้านบาท)
32.4
การค้ำประกัน

ก)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯมีภาระค้ำประกันให้แก่บริษัทย่อยแห่งหนึ่งจำนวน 1,694 ล้านบาท สำหรับวงเงินกู้ยืมระยะยาวที่บริษัทย่อยได้รับจากสถาบันการเงิน

ข)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระค้ำประกันการชำระหนี้ให้แก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งจำนวน 0.5 ล้านบาท (2555: 0.5 ล้านบาท)

ค)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีหนังสือค้ำประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯและบริษัทย่อยเหลืออยู่เป็นจำนวน 69 ล้านบาท (2555: 79 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 53 ล้านบาท 2555: 2 ล้านบาท) ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย
32.5
คดีฟ้องร้อง

บริษัทฯถูกบริษัทแห่งหนึ่งฟ้องร้องให้ชำระค่าว่าจ้างเป็นจำนวนเงินประมาณ 5.9 ล้านบาท ซึ่งศาลชั้นต้นและศาลอุทธรณ์ได้มีคำพิพากษายกฟ้องโดยบริษัทฯไม่ต้องชำระค่าว่าจ้างดังกล่าว ขณะนี้คดีดังกล่าวอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา ถึงแม้ผลของคดียังไม่สามารถคาดได้ในขณะนี้ ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเชื่อว่าผลของคดีดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบที่เป็นสาระสำคัญต่องบการเงินโดยรวมของบริษัทฯ 
33.
เครื่องมือทางการเงิน
33.1
นโยบายการบริหารความเสี่ยง


เครื่องมือทางการเงินที่สำคัญของบริษัทฯตามที่นิยามอยู่ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 107 “การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลสำหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่า    เงินสด ลูกหนี้การค้า เงินให้กู้ยืม เงินลงทุน เงินกู้ยืมระยะสั้น และเงินกู้ยืมระยะยาว บริษัทฯมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการบริหารความเสี่ยงดังนี้
ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ
บริษัทฯมีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อที่เกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การค้า เงินให้กู้ยืม และลูกหนี้อื่น ฝ่ายบริหารควบคุมความเสี่ยงนี้โดยการกำหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม ดังนั้นบริษัทฯจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายที่เป็นสาระสำคัญจากการให้สินเชื่อ นอกจากนี้  การให้สินเชื่อของบริษัทฯไม่มีการกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯมีฐานของลูกค้าที่หลากหลายและมีอยู่จำนวนมากราย จำนวนเงินสูงสุดที่บริษัทฯอาจต้องสูญเสียจากการให้สินเชื่อคือมูลค่าตามบัญชีของลูกหนี้การค้า เงินให้กู้ยืม และลูกหนี้อื่นที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย
บริษัทฯมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่สำคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินให้กู้ยืม เงินกู้ยืมระยะสั้น และเงินกู้ยืมระยะยาวที่มีดอกเบี้ย อย่างไรก็ตาม สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราตลาดในปัจจุบัน
สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่สำคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย และสำหรับสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวันที่ครบกำหนด หรือ วันที่มีการกำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ (หากวันที่มีการกำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน) ได้ดังนี้       
	
	งบการเงินรวม

	
	2556
	2555


	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อัตราดอกเบี้ย
	ไม่มี
	
	อัตรา
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อัตราดอกเบี้ย
	ไม่มี
	
	อัตรา

	
	ภายใน
	มากกว่า 1
	มากกว่า
	ปรับขึ้นลง
	อัตรา
	
	ดอกเบี้ย
	ภายใน
	มากกว่า 1
	มากกว่า
	ปรับขึ้นลง
	อัตรา
	
	ดอกเบี้ย

	
	1 ปี
	ถึง 5 ปี
	5 ปี
	ตามราคาตลาด
	ดอกเบี้ย
	รวม
	ที่แท้จริง
	1 ปี
	ถึง 5 ปี
	5 ปี
	ตามราคาตลาด
	ดอกเบี้ย
	รวม
	ที่แท้จริง

	
	(ล้านบาท)
	(ร้อยละต่อปี)
	(ล้านบาท)
	(ร้อยละต่อปี)

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	-
	-
	-
	382
	-
	382
	ดูหมายเหตุ 7
	-
	-
	-
	130
	-
	130
	ดูหมายเหตุ 7

	เงินลงทุนชั่วคราว
	-
	-
	39
	-
	-
	39
	ดูหมายเหตุ 8
	-
	-
	40
	-
	-
	40
	ดูหมายเหตุ 8

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	-
	-
	-
	-
	46
	46
	-
	-
	-
	-
	-
	74
	74
	-

	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
	-
	-
	-
	89
	-
	89
	1.50 - 2.00
	-
	-
	-
	68
	-
	68
	1.75 - 2.60

	
	-
	-
	39
	471
	46
	556
	
	-
	-
	40
	198
	74
	312
	

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	300
	-
	-
	1,046
	-
	1,346
	ดูหมายเหตุ 18
	-
	-
	-
	695
	-
	695
	ดูหมายเหตุ 18

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	-
	-
	-
	-
	1,304
	1,304
	-
	-
	-
	-
	-
	1,574
	1,574
	-

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	-
	-
	-
	-
	266
	266
	-
	-
	-
	-
	-
	164
	164
	-

	เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	-
	1,880
	-
	1,880
	ดูหมายเหตุ 6
	-
	-
	-
	516
	-
	516
	ดูหมายเหตุ 6

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	-
	-
	-
	4,079
	-
	4,079
	ดูหมายเหตุ 20
	-
	-
	-
	3,430
	-
	3,430
	ดูหมายเหตุ 20

	
	300
	-
	-
	7,005
	1,570
	8,875
	
	-
	-
	-
	4,641
	1,738
	6,379
	


	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2556
	2555


	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อัตราดอกเบี้ย
	ไม่มี
	
	อัตรา
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อัตราดอกเบี้ย
	ไม่มี
	
	อัตรา

	
	ภายใน
	มากกว่า 1
	มากกว่า
	ปรับขึ้นลง
	อัตรา
	
	ดอกเบี้ย
	ภายใน
	มากกว่า 1
	มากกว่า
	ปรับขึ้นลง
	อัตรา
	
	ดอกเบี้ย

	
	1 ปี
	ถึง 5 ปี
	5 ปี
	ตามราคาตลาด
	ดอกเบี้ย
	รวม
	ที่แท้จริง
	1 ปี
	ถึง 5 ปี
	5 ปี
	ตามราคาตลาด
	ดอกเบี้ย
	รวม
	ที่แท้จริง

	
	(ล้านบาท)
	(ร้อยละต่อปี)
	(ล้านบาท)
	(ร้อยละต่อปี)

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	-
	-
	-
	143
	-
	143
	ดูหมายเหตุ 7
	-
	-
	-
	41
	-
	41
	ดูหมายเหตุ 7

	เงินลงทุนชั่วคราว
	-
	-
	39
	-
	-
	39
	ดูหมายเหตุ 8
	-
	-
	40
	-
	-
	40
	ดูหมายเหตุ 8

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	-
	-
	-
	-
	173
	173
	-
	-
	-
	-
	-
	137
	137
	-

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	-
	347
	-
	347
	ดูหมายเหตุ 6
	-
	-
	-
	400
	-
	400
	ดูหมายเหตุ 6

	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
	-
	-
	-
	37
	-
	37
	1.50 - 1.88
	-
	-
	-
	17
	-
	17
	1.75 - 2.60

	
	-
	-
	39
	527
	173
	739
	
	-
	-
	40
	458
	137
	635
	

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	300
	-
	-
	520
	-
	820
	ดูหมายเหตุ 18
	-
	-
	-
	590
	-
	590
	ดูหมายเหตุ 18

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	-
	-
	-
	-
	417
	417
	-
	-
	-
	-
	-
	540
	540
	-

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	-
	-
	-
	-
	87
	87
	-
	-
	-
	-
	-
	29
	29
	-

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	ดูหมายเหตุ 6
	-
	-
	-
	110
	-
	110
	ดูหมายเหตุ 6

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	-
	-
	-
	2,213
	-
	2,213
	ดูหมายเหตุ 20
	-
	-
	-
	760
	-
	760
	ดูหมายเหตุ 20

	
	300
	-
	-
	2,733
	504
	3,537
	
	-
	-
	-
	1,460
	569
	2,029
	


ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

บริษัทฯพิจารณาว่าไม่มีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน เนื่องจากบริษัทฯไม่มีธุรกรรมที่เป็นเงินตราต่างประเทศ และไม่มีสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน
33.2
มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษัทฯจัดอยู่ในประเภทระยะสั้น เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมมีอัตราดอกเบี้ยใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด บริษัทฯจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จำนวนเงินที่ผู้ซื้อและผู้ขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย์กันหรือจ่ายชำระหนี้สินในขณะที่ทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้ และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะที่ไม่มีความเกี่ยวข้องกัน วิธีการกำหนดมูลค่ายุติธรรมขึ้นอยู่กับลักษณะของเครื่องมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมจะกำหนดจากราคาตลาดล่าสุด หรือกำหนดขึ้นโดยใช้เกณฑ์การวัดมูลค่าที่เหมาะสม 
34.
การบริหารจัดการทุน 

วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่สำคัญของบริษัทฯคือการจัดให้มีซึ่งโครงสร้างทุนที่เหมาะสมเพื่อสนับสนุนการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผู้ถือหุ้น โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 กลุ่มบริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ 1.3:1 (2555: 1.1:1) และเฉพาะบริษัทฯมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ 0.5:1 (2555: 0.3:1)
35.
การอนุมัติงบการเงิน

งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2557
47

