
 

 

ที่ GL/2568/011 

        วนัท่ี 14 สิงหาคม 2568 
 
เรื่อง ค าอธิบายและวเิคราะหฝ่์ายจดัการ ส าหรบัผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 2 ปี 2568 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ชีแ้จงผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 2 

ปี 2568 ส าหรบังวด 3 เดือนและงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 โดยสรุปดงันี ้

เหตุการณส์ าคัญในไตรมาส 2 ปี 2568 

 เศรษฐกิจไทยในไตรมาส 2 ปี 2568 มีแนวโน้มขยายตัวต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน โดยมีปัจจัยสนับสนุนจากการ

ส่งออกสินคา้ที่เพิ่มขึน้ตามอุปสงคสิ์นคา้เทคโนโลยีของโลก และการใชจ้่ายภาครฐัที่ขยายตวัจากการเบิกจ่ายลงทุน อย่างไรก็ตาม 

การบรโิภคภาคเอกชนและกิจกรรมที่เก่ียวขอ้งกบัภาคท่องเที่ยวชะลอตวัลง (ที่มาขอ้มลู: ธนาคารแห่งประเทศไทย) อย่างไรก็ดี 

แมว้่าเศรษฐกิจไทยยงัสามารถขยายตวัไดอ้ย่างต่อเนื่อง แต่ยงัคงมีปัจจยักดดนัจากภายนอกต่าง ๆ ที่จะส่งผลกระทบต่อการ

ด าเนินธุรกิจ อาทิ สภาวะหนีสิ้นครวัเรือนท่ีอยู่ระดบัสงู ก าลงัซือ้ที่พกัอาศยัในระดบักลาง-ล่างที่ลดลง นโยบายภาษีน าเขา้ใหม่

ของสหรฐัและประเทศคู่คา้ต่าง ๆ  ประกอบกับสภาวะตลาดอาคารส านกังานที่ยงัเผชิญความทา้ทายอย่างต่อเนื่อง จากพฤติกรรม

ของผูเ้ช่าพืน้ที่ส  านักงานที่เปล่ียนไป ประกอบกับสภาวะการแข่งขันที่สูงขึน้จากอุปทานที่คาดว่าจะเพิ่มขึน้ในอนาคต (ที่มา

ขอ้มลู: ไนทแ์ฟรงคป์ระเทศไทย) 

 บริษัทฯ มีการบริหารจัดการในทุกธุรกิจอย่างรอบคอบ มีความค านึงถึงความผันผวนทางดา้นสภาวะอากาศและ

อณุหภมูิ จึงมีการด าเนินการโครงการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้ม เช่น การควบคมุอณุหภมูิ

ภายในอาคารใหอ้ยู่ในระดบัที่เหมาะสม การบริหารจดัการความสะอาดและจราจรภายในโครงการในช่วงฤดูมรสมุ การคดัแยกขยะ 

เป็นตน้ โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องผูม้ีส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม อาทิ  ผูเ้ช่า รา้นคา้ ลกูคา้ คู่คา้ พนกังาน และผูถื้อหุน้ เป็นส าคญั 

โดยสรุปเหตกุารณข์องกลุ่มธุรกิจต่าง ๆ ในไตรมาส 2 ปี 2568 ดงันี ้

 ธุรกิจอาคารส านักงาน ตลาดอาคารส านกังานในกรุงเทพฯ ยงัคงประสบภาวะอุปทานลน้ตลาดจากโครงการที่เปิดใหม่

ในช่วงปีที่ผ่านมา ส่งผลใหจ้ านวนพืน้ที่เช่าอาคารส านกังานสทุธิอยู่ที่ 6.31 ลา้นตารางเมตร เพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้ประมาณ

รอ้ยละ 3 ในขณะที่ ฝ่ังอุปสงคม์ีแนวโน้มฟ้ืนตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไปจากแนวโน้มพนักงานบริษัทกลับมาท างานที่อาคาร



ส านักงาน (Return to Office) อยู่ในทิศทางที่ดีขึน้ ท าใหค้วามตอ้งการใชพ้ืน้ที่ส  านักงานเพิ่มขึน้แต่ไม่เพียงพอต่ออุปทานที่

เพิ่มขึน้ ส่งผลใหอ้ตัราเช่าพืน้ที่ส  านกังานอยู่ที่รอ้ยละ 78 ลดลงจากปีก่อนประมาณรอ้ยละ 0.2 (ที่มาขอ้มลู: ไนทแ์ฟรงคป์ระเทศไทย 

ณ สิน้ไตรมาส 1 ปี 2568) อย่างไรก็ดี บรษิัทฯ ไดด้  าเนินการเขา้พบผูเ้ช่าอาคารส านกังานในทกุโครงการภายหลงัจากเหตกุารณ์

แผ่นดินไหวในประเทศเมียนมาร์ในเดือนมีนาคม 2568 เพื่อชีแ้จงความคืบหนา้ของผลกระทบต่อโครงการ และแลกเปล่ียน

ความรูแ้ละความตอ้งการของผูเ้ช่าในแง่การบริการและการสรา้งความสัมพันธ์อันแน่นแฟ้งยิ่งขึน้ ซึ่งเป็นส่วนส าคัญในการ

เสรมิสรา้งศกัยภาพโครงการของบรษิัทฯ ใหแ้ข่งขนัในตลาดอาคารส านกังานต่อไปในอนาคต  

 ธุรกิจเช่าพื้นที่ค้าปลีกในโครงการต่าง ๆ ไดอ้านิสงสจ์ากจ านวนพนักงานอาคารส านักงานที่เพิ่มขึน้ รวมถึง

จ านวนผู้เข้ามาใช้บริการในโครงการที่ฟ้ืนตัวดีขึน้ อาทิ ผู ้อยู่อาศัยในชุมชนและนักท่องเที่ยว ประกอบกับการที่บริษัทฯ  

จดักิจกรรมส่งเสรมิการขายและการตลาดอย่างต่อเนื่อง ส่งผลใหร้า้นคา้ต่าง ๆ มียอดขายที่ฟ้ืนตวัดีขึน้ นอกจากนี ้ผูเ้ช่าพืน้ที่คา้ปลีก

ไดร้บัความช่วยเหลือจากบรษิัทฯ ภายหลงัเกิดเหตกุารณแ์ผ่นดินไหวเช่นเดียวกบัผูเ้ช่าอาคารส านกังาน 

 ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย ์ ประกอบดว้ยโครงการ นิรติ ดอนเมือง อยู่เพียงโครงการเดียว โดยระหว่างงวดนัน้ไดม้ี

จ านวนผูเ้ขา้เยี่ยมชมโครงการและมียอดจองที่ลดลงจากปีก่อนหนา้ สอดคลอ้งกับสภาวะตลาดอสังหาริมทรพัยท์ี่มีแนวโนม้

ชะลอตัวลง โดยปัจจุบันอยู่ระหว่างการทบทวนแผนธุรกิจเพื่อลดผลกระทบจากปัจจัยทา้ทายต่าง ๆ และก าหนดเป้าหมาย

ผลการด าเนินงานท่ีสามารถบรรลไุดภ้ายใตส้ถานการณท์ี่เปล่ียนแปลงไป 

 การพัฒนาธุรกิจเพื่อความย่ังยืน บริษัทฯ ให้ความส าคัญอย่างยิ่งในการพัฒนาชุมชนรอบข้าง สังคม และ

ส่ิงแวดลอ้มใหเ้ติบโตอย่างยั่งยืนไปพรอ้มกนักบับรษิัทฯ โดยในไตรมาส 2 ปี 2568 บรษิัทฯ ไดด้  าเนินแผนงานพฒันาอย่างยั่งยนื

อย่างต่อเนื่อง อาทิ กิจกรรมบริจาคโลหิตโดยร่วมมือกับสภากาชาดไทย ซึ่งมีผู้เข้าร่วมกิจกรรมมากกว่า 160 ราย และ

ประชาสมัพนัธโ์ครงการคดัแยกขยะ โดยมีผูเ้ขา้รว่มกิจกรรมที่เป็นพนกังานของผูเ้ช่าในอาคารส านกังานเป็นจ านวนมาก ส่งผลให้

มียอดรวมการคดัแยกขยะกว่า 2 ตนัในช่วงไตรมาสที่ผ่านมา 

 

สรุปผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 2 ปี 2568 

รายได ้ 

บรษิัทฯ มีรายไดร้วม 419 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 0.5 จากปีก่อน (งวด 6 เดือนแรกมีรายไดร้วม 843 ลา้นบาท เพิ่มขึน้

รอ้ยละ 1 จากปีก่อน)  โดยหลักมาจากธุรกิจใหเ้ช่าและบริการ ซึ่งเป็นธุรกิจหลักของบริษัทฯ เป็นผลจากการปล่อยเช่าพืน้ที่

อาคารส านกังานและพืน้ท่ีคา้ปลีกในโครงการเพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้และเป็นไปตามแผนธุรกิจที่วางไว ้แมว้่าสถานการณต์ลาด

ส านักงานที่ยังมีความท้าทายก็ตาม ในขณะที่ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์นั้นมีรายไดล้ดลงจากปีก่อนหน้าอย่างมีนัยส าคัญ 

ซึ่งสอดคลอ้งกบัทิศทางของอตุสาหกรรมในไตรมาสปัจจบุนั ส่งผลใหจ้ านวนยนูิตและราคาจากการโอนโครงการนิรติ ดอนเมือง 

ในภาพรวมลดลงจากปีก่อน 



ตน้ทนุและค่าใชจ้่ายการบรหิาร 

บริษัทฯ มีตน้ทุนและค่าใชจ้่ายการบริหารจ านวน 151 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 14 จากปีก่อน (งวด 6 เดือนแรกมี

ตน้ทนุและค่าใชจ้่ายรวม 322 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 8 จากปีก่อน)  เนื่องจากตน้ทนุและค่าใชจ้่ายของโครงการนิรติ ดอนเมือง 

ที่ลดลง สอดคลอ้งกับรายไดก้ารโอนโครงการที่ลดลง นอกจากนีบ้ริษัทฯ สามารถควบคุมค่าใช้จ่ายการบริหารไดอ้ย่างมี

ประสิทธิภาพ ไม่ว่าจะเป็นตน้ทุนดา้นพลังงาน ตน้ทุนบริหารอาคารส านักงาน และค่าใช้จ่ายสนับสนุนธุรกิจ แม้ว่าในช่วง 

6 เดือนแรกของปี 2568 บริษัทฯ ไดบ้ันทึกค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับเหตุการณ์แผ่นดินไหวแลว้ แต่ไม่ส่งผลกระทบต่อผลการ

ด าเนินงานอย่างมีนยัส าคญั โดยอตัราก าไรจากการด าเนินงานอยู่ในระดบัสงูกว่าปีก่อน และยงัเป็นไปตามแผนงานท่ีวางไว ้

ก าไรสทุธิ 

บริษัทฯ มีก าไรสทุธิจ านวน 125 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 48 จากปีก่อน (งวด 6 เดือนแรกมีก าไรสทุธิ 231 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 35 จากปีก่อน)  หากพิจารณาผลการด าเนินงานโดยไม่รวมผลกระทบจากมาตรฐานรายงานทางการเงิน  อาทิ 

ผลก าไรขาดทนุจากการปรบัปรุงมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุในงวดปัจจบุนัและปีก่อนหนา้ บรษิัทฯ มีก าไร

สุทธิเพิ่มขึน้รอ้ยละ 31 จากปีก่อน (งวด 6 เดือนแรกก าไรสุทธิเพิ่มขึน้ประมาณรอ้ยละ 22) โดยหลักมาจากก าไรจากการ

ด าเนินงานที่เพิ่มขึน้ ประกอบกับตน้ทุนทางการเงินที่ลดลงจากการบริหารโครงสรา้งเงินทุนให้มีประสิทธิภาพยิ่งขึน้ และ

สามารถรองรบัแผนการลงทุนในโครงการเตรียมพฒันาในอนาคต ทัง้นีบ้ริษัทฯ ยงัด าเนินมาตรการควบคุมตน้ทุนและ

ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ใหอ้ยู่ในระดับที่เหมาะสมเพื่อรกัษาความสามารถในการท าก าไรจากธุรกิจ รวมถึงบริหารจดัการโครงสรา้ง

เงินทนุและหนีสิ้นใหม้ีประสิทธิภาพอย่างต่อเนื่อง 

โครงสรา้งทางการเงิน 

บริษัทฯ มีหนี ้สินที่มีภาระดอกเบีย้ ณ วันที่  30 มิถุนายน 2568 จ านวน 6,766 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วันที่  

31 ธันวาคม 2567 ที่ 6,419 ลา้นบาท ขณะที่อตัราดอกเบีย้ถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกั ณ สิน้ไตรมาส 2 ปี 2568 อยู่ที่รอ้ยละ 3.32 ต่อปี 

ต ่ากว่า ณ สิน้ปีก่อนหนา้ที่รอ้ยละ 3.87 ต่อปี  ในขณะที่อัตราส่วนหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้สุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยู่ที่ 0.39 เท่า 

เพิ่มขึน้จากระดบั ณ สิน้ปีก่อนที่ 0.37 เท่า โดยอตัราส่วนดงักล่าวยงัอยู่ต  ่ากว่านโยบายของบริษัทฯ ที่ 1 เท่า และต ่ากว่าระดบั

เงื่อนไขสญัญาเงินกู ้(Debt covenant) ที่ 3 เท่า 

แมว้่าบริษัทฯ จะมีการรบัรูก้  าไรสุทธิระหว่างปี แต่บริษัทฯ ยังมีหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบก าหนดช าระภายใน

อนาคตระยะสัน้ พรอ้มกับตอ้งเตรียมความพรอ้มในการหาแหล่งเงินทนุต่าง ๆ  เพื่อเตรียมความพรอ้มในการพฒันาโครงการใหม่

ที่จะส่งเสรมิการเติบโตของธุรกิจต่อไปในระยะยาว 

 

 



จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

         ขอแสดงความนบัถือ 

               -ภณพนิติ อปุถมัภ์- 

             (นายภณพินิต อปุถมัภ)์  

                    ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารการเงิน 

                                                                    ผูม้ีอ  านาจรายงานสารสนเทศ 

   
  



 
 
 
 

 
 

 



 
 


