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ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกจิ 

 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 วิสัยทัศน์และพันธกิจ 

บริษัทฯ มีเป้าหมายที่จะเป็นหนึ่งในผู้น าการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของประเทศไทย โดยมุ่งเน้นการพฒันา
โครงการเชิงพาณิชย์ในรูปแบบอาคารส านกังานและพืน้ที่ค้าปลกีที่มีคณุภาพเพื่อให้เช่า โครงการที่พกัอาศยัประเภทบ้านเดี่ยวและ
อาคารชุดพกัอาศยัแก่กลุ่มลกูค้าเป้าหมายตามแต่ละระดบัราคาและความต้องการ เพื่อตอบสนองความต้องการที่
หลากหลายของกลุม่ลกูค้า 

 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “GLAND”) เดิมช่ือบริษัท มีเดีย ออฟ มีเดียส์ จ ากดั 
(มหาชน) (“มีเดียส์”) ก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 22 เมษายน 2528 ด้วยทนุจดทะเบียนเร่ิมแรกจ านวน 200,000 บาท และเข้าเป็นบริษัท
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย นบัตัง้แต่วนัที่ 8 กุมภาพนัธ์ 2539 ซึ่งขณะนัน้ประกอบธุรกิจผลิตรายการ
โทรทศัน์และจ าหนา่ยเวลาโฆษณาในรายการโทรทศัน์  

บริษัทฯ ได้มีการเปลี่ยนแปลงการด าเนินธุรกิจครัง้ส าคญั  โดยการเปลี่ยนจากธุรกิจโทรทศัน์ไปสู่ธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ โดยเมื่อวนัที่ 21 มกราคม 2553 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยได้อนุมตัิรับหุ้นสามญัของบริษัทฯ เป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียน พร้อมทัง้ปรับย้ายหมวดธุรกิจจากหมวดธุรกิจสือ่และสิง่พิมพ์ภายใต้กลุม่อตุสาหกรรมบริการ ไปสูห่มวด
พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้กลุ่มอุตสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์และก่อสร้าง  และเมื่อวันที่ 6 พฤษภาคม 2553 ได้มีการ
จดทะเบียนเปลี่ยนช่ือบริษัทเป็น บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และใช้ช่ือย่อหลกัทรัพย์ว่า “GLAND” โดยมี
กลุม่เจริญกฤษเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหารหลกัของบริษัทฯ 

ในวนัที่ 19 เมษายน 2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้ท าสญัญาให้เช่าพืน้ที่ส่วนอาคารส านกังานของโครงการ
เดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9 และโครงการยูนิลีเวอร์ส เฮ้าส์ และโอนกรรมสิทธ์ิในสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งใช้ในการ
ด าเนินงานของโครงการดังกล่าวในส่วนอาคารส านักงานแก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อาคาร
ส านกังาน จีแลนด์ (GLANDRT) คิดเป็นคา่เช่าตลอดอายสุญัญา จ านวน 5,997.7 ล้านบาท ตามมติของที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท
ครัง้ที่ 1/2560 เมื่อวนัท่ี 3 กมุภาพนัธ์ 2560 

ในวนัที่ 12 กนัยายน 2561 บริษัท ซีพีเอ็น พทัยา จ ากดั (“ซีพีเอ็น พทัยา”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เซ็นทรัลพฒันา 
จ ากดั (มหาชน) (“ซีพีเอ็น”) ได้ซือ้หุ้นจากผู้ ถือหุ้นใหญ่เดิม คือ กลุม่เจริญกฤษ จ านวน 3,278,132,406 หุ้น หรือคิดเป็นสดัสว่น
ร้อยละ 50.43 ของหุ้นท่ีออกและจ าหนา่ยแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ และภายหลงัจากการท าค าเสนอซือ้หุ้นสามญัที่เหลือทัง้หมด
ของบริษัทฯ ท าให้ซีพีเอ็น พทัยารับซือ้หุ้นเพิ่มได้อีกจ านวน 1,111,286,139 หุ้น หรือคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 17.10 ของหุ้นที่ออก
และจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ  ท าให้ปัจจุบนัซีพีเอ็น พทัยาถือหุ้นบริษัทฯ เป็นจ านวน 4,389,418,545 หุ้น คิดเป็น
สดัสว่นร้อยละ 67.53 ของหุ้นท่ีออกและจ าหนา่ยแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
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ทัง้นี ้ณ สิน้ปี 2561 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ านวน 6,535 ล้านบาท และมีทุนที่ออกและเรียกช าระแล้วจ านวน 
6,499 ล้านบาท 

 

1.3 โครงสร้างการถอืหุ้น 

บริษัทฯ บริษัทยอ่ย และบริษัทร่วมด าเนินธุรกิจหลกั คือ ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ดงันี ้
 

 15% 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

79.57% 100% 100% 

100% 100% 100% 

100% 

บจก. เบย์วอเตอร์ 

บจก. จีแลนด์ รีท    
แมเนจเม้นท์ 

บจก. จี แลนด์  
พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ 

บจก. พระราม 9 สแควร์ 

บจก. พระราม 9  
สแควร์ โฮเต็ล 

 

บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
 

บจก. เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ บจก. เบ็ล แอสเซทส ์
 

บจก. สเตอร์ลงิ อีควิตี ้
 

บจก. รัชดา แอสเซท 
โฮลดิง้ 

 

93.09% 

50% 

ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสทิธิการเชา่
อสงัหาริมทรัพย์ อาคารส านกังาน 

จีแลนด์ 



บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) 

 

                                                                                                  __________________________________รับรองความถกูต้อง 
_____________________________________________________________________________________________________ 

หน้า 3 

โครงการต่าง ๆ ในโครงการเดอะ แกรนด์ พระราม 9  
 
โครงการ เบ็ล แกรนด์ พระราม 9   

 
ภาพแสดงโครงการเบ็ล แกรนด์ พระราม 9 

 
ภาพแสดงโครงการ เดอะ ช็อปปส์ แอท เบ็ล แกรนด์ พระราม 9 



บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) 

 

                                                                                                  __________________________________รับรองความถกูต้อง 
_____________________________________________________________________________________________________ 

หน้า 4 

โครงการ เดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9 
 

 
ภาพแสดงโครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9 

 
โครงการ ยนิูลีเวอร์ เฮ้าส์ แกรนด์ พระราม 9 

 

 
ภาพแสดงโครงการ ยนิูลีเวอร์ เฮ้าส์ แกรนด์ พระราม 9 
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โครงการอาคารส านักงาน จี ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9  
 

 
ภาพแสดงโครงการอาคารส านกังาน จ ีทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 
บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (“GLAND”) 

ปัจจุบนัมีทนุจดทะเบียน 6,535,484,202 บาท ทนุเรียกช าระแล้วจ านวน 6,499,829,661 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั 
6,499,829,661 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ปัจจบุนับริษัทฯ มีโครงการที่เปิดด าเนินการแล้ว ได้แก่ โครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส 
แกรนด์ พระราม 9 พืน้ที่ค้าปลีกให้เช่า โครงการ The Shoppes @ the Ninth และรับบริหารอาคารส านกังาน การขาย การตลาด 
งานก่อสร้าง และบริหารโครงการท่ีพกัอาศยั 

ในวนัที่ 19 เมษายน 2560 บริษัทฯ ได้ท าสญัญาให้เช่าพืน้ที่ส่วนอาคารส านกังานของโครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส 
แกรนด์ พระราม 9 และโอนกรรมสิทธ์ิในสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งใช้ในการด าเนินการของโครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส สว่นอาคาร
ส านกังานให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ อาคารส านกังาน จีแลนด์ 

ทัง้นี ้บริษัทฯ อยูร่ะหวา่งทบทวนรูปแบบการด าเนินการพฒันาโครงการอาคารสงู Super Tower และโครงการอสงัหาริมทรัพย์
เพื่อขาย ได้แก่ โครงการเบ็ล สกาย คอนโดมิเนียม 
 
บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี ้จ ากัด (“สเตอร์ลิง”) 

จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้ในปี 2539 ปัจจบุนัสเตอร์ลงิมีทนุจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วจ านวน 1,800 ล้านบาท แบ่งออกเป็น
หุ้นสามญัจ านวน 18 ล้านหุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท ปัจจุบนัสเตอร์ลิงมีโครงการอาคารส านกังานให้เช่า ยนูิลีเวอร์ เฮ้าส์ 
พืน้ท่ีค้าปลกีให้เช่า The Shoppes @ Unilever House ซึง่เปิดด าเนินการแล้วและให้บริการบริหารอาคารส านกังาน  

ในวนัท่ี 19 เมษายน 2560 สเตอร์ลิงได้ท าสญัญาให้เช่าพืน้ที่สว่นอาคารส านกังานของโครงการยนูิลีเวอร์ เฮ้าส์ และโอน
กรรมสทิธ์ิในสงัหาริมทรัพย์ซึง่ใช้ในการด าเนินการของโครงการยนิูลเีวอร์ เฮ้าส์ สว่นอาคารส านกังานให้แก่ทรัสต์เพ่ือการลงทนุ
ในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ อาคารส านกังาน จีแลนด์ 

ทัง้นี ้สเตอร์ลิงอยูร่ะหวา่งทบทวนรูปแบบการพฒันาโครงการโรงแรมในบริเวณโครงการ เดอะ แกรนด์ พระราม 9 
 
บริษัท พระราม 9 สแควร์ จ ากัด (“พระราม 9”) 

จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้ในปี 2538 ปัจจบุนัพระราม 9 มีทนุจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วจ านวน 1,900 ล้านบาท แบ่งออกเป็น
หุ้นสามญัจ านวน 19 ล้านหุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท ปัจจบุนัพระราม 9 มีโครงการอาคารส านกังานให้เช่า จี ทาวเวอร์ 
แกรนด์ พระราม 9 และพืน้ท่ีค้าปลกีให้เช่า The Shoppes @ G Tower ซึง่เปิดด าเนินการแล้ว 
 
บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (“เบ็ล”) 

จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้ในปี 2537 ปัจจุบนัมีทนุจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วจ านวน 2,064,261,300 บาท แบ่งออกเป็น
หุ้นสามัญจ านวน 20,642,613 หุ้ น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดยเบ็ลมีโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย ได้แก่ 
โครงการคอนโดมิเนียม เบ็ล แกรนด์ พระราม 9 และ พืน้ท่ีค้าปลกีให้เช่า โครงการ The Shoppes @ Belle 
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บริษัท จี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเน้นท์ จ ากัด (“GPROP”) 

จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้ในปี 2538 ในช่ือ บริษัท บีบีทีวี มาร์เก็ตติง้ จ ากดั และได้เปลีย่นช่ือเป็น บริษัท จี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี ้
แมเนจเน้นท์ จ ากัด ในปี 2557 ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วจ านวน 500 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญ
จ านวน 5 ล้านหุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดย GPROP มีที่ดินในโครงการ เดอะ แกรนด์ พระราม 9  

ทัง้นี ้GPROP อยูร่ะหวา่งทบทวนรูปแบบการพฒันาโครงการพืน้ท่ีค้าปลกีให้เช่า (“Arcade”) 
 
บริษัท เบ็ล แอสเซทส์ จ ากัด (“Belle Assets”) 

จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้ในปี 2545 ในช่ือ บริษัท ต้นสน เพลินจิต จ ากัด และได้เปลี่ยนช่ือเป็น บริษัท เบ็ล แอสเซทส์ จ ากัด 
เมื่อปี 2557 ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วจ านวน 11 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 1.1 ล้านหุ้น 
มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ปัจจุบนั Belle Assets มีที่ดินเปลา่บริเวณแกรนด์ คาแนล ดอนเมือง ที่รอการพฒันาเป็นคอนโดมิเนียม
ที่พกัอาศยั และโครงการบ้านเดี่ยว 
 
บริษัท พระราม 9 สแควร์ โฮเต็ล จ ากัด (“พระราม 9 โฮเต็ล”) 

จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้ในปี 2538 ปัจจบุนัพระราม 9 โฮเต็ล มีทนุจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วจ านวน 16 ล้านบาท แบ่งออกเป็น
หุ้นสามญัจ านวน 1 ล้านหุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 16 บาท ปัจจบุนัยงัไมม่ีการประกอบธุรกิจใด ๆ 
 
บริษัท เบย์วอเตอร์ จ ากัด (“เบย์วอเตอร์”)  

จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้ในปี 2557 โดยเป็นการเข้าร่วมลงทนุระหวา่ง บริษัท รัชดา แอสเซท โฮลดิง้ จ ากดั (“รัชดา แอสเซท”) ซึ่งเป็น
บริษัทย่อยของบริษัทฯ กบั บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน) (BTSG) ในสดัสว่นร้อยละ 50 : 50 มีทนุจดทะเบียนและ
เรียกช าระแล้วจ านวน 10 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 100,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดยรัชดา แอสเซท 
และ BTSG มีความตัง้ใจที่จะใช้เบย์วอเตอร์ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เฉพาะโครงการร่วมกนั ปัจจุบนัเบย์วอเตอร์มี
ทีด่ินเปลา่บริเวณพหลโยธินซึง่อยูร่ะหวา่งพฒันา 
 
บริษัท รัชดา แอสเซท โฮลดิง้ จ ากัด (“รัชดา แอสเซท”) 

จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้ในปี 2559 มีทนุจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วจ านวน 6 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั 600,000 หุ้น 
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท ปัจจบุนัเป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท เบย์วอเตอร์ จ ากดั 
 
บริษัท จีแลนด์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ากัด (“จีแลนด์ รีท”) 

จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้ในปี 2559 มีทนุจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วจ านวน 10 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั 1 ล้านหุ้น 
มลูคา่หุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท จดัตัง้ขึน้เพื่อเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ โดยปัจจบุนั จีแลนด์ รีท 
เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ อาคารส านกังาน จีแลนด์ 
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ตารางแสดงโครงสร้างรายได้ของกลุม่บริษัท ปี 2559 – ปี 2561 ตามงบการเงินรวม  

ประเภทธุรกิจ ด าเนินการโดย 

% การถือหุ้น 
พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 

ของบริษัท 

(ณ 31 ธ.ค. 61) ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ - เพ่ือให้เช่าและ
คา่บริการท่ีเก่ียวข้อง 

บจก. พระราม 9 สแควร์ 93.09% 733.07 35.60% 518.68 18.17% 114.13 3.17% 
บมจ. แกรนด์ คาแนล แลนด์  - 206.90 10.05% 291.52 10.21% 469.95  13.04% 

บจก. สเตอร์ลงิ อีควิตี ้ 100.00% 99.28 4.82% 138.86 4.86% 230.71  6.40% 

บจก. เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ 79.57% 112.12 5.44% 117.36 4.11% 102.20  2.84% 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ - เพ่ือการขาย บจก. เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ 79.57% 273.73 13.29% 356.51 12.49% 1,689.00  46.87% 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ – รับบริหาร
โครงการ และบริการตา่ง ๆ 

บมจ. แกรนด์ คาแนล แลนด์  - 19.35 0.94% 27.58 0.96% 48.24 1.34% 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ – รับบริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ 

บมจ. แกรนด์ คาแนล แลนด์  - 21.80 1.06% 14.27 0.50% - - 

บจก. สเตอร์ลงิ อีควิตี ้ 100.00% 10.13 0.49% 6.76 0.24% - - 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ – ผู้จดัการ
กองทรัสต์ 

บจก.จีแลนด์ รีท แมเนจเม้นท์ 100.00% 16.50 0.80% 11.88 0.41% - - 

ก าไรจากการเปล่ียนแปลงมลูคา่ยตุธิรรม 
และอ่ืน ๆ 

บมจ. แกรนด์ คาแนล แลนด์ 
และบริษัทย่อย 

- 566.52 27.51% 1,371.94 48.05% 949.36 26.34% 

รวม 2,059.40 100.00% 2,855.36 100.00% 3,603.59  100.00% 

 

2.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

บริษัทฯ ด าเนินธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในหลายรูปแบบ โดยสามารถจ าแนกกลุม่ผลิตภณัฑ์ของบริษัทฯ 
ได้เป็น 2 ลกัษณะ คือ อสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า และอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการขาย นอกจากนัน้บริษัทฯ ยงัมีรายได้
บางสว่นจากการรับจ้างบริหารโครงการอีกด้วย ทัง้นีส้ามารถจ าแนกโครงการตา่ง ๆ ของบริษัทฯ ได้ดงันี ้

 
2.1.1 โครงการ เดอะ แกรนด์ พระราม 9 (The Grand Rama 9) 

 ปัจจบุนับริษัทฯ อยูร่ะหวา่งการพฒันาโครงการเดอะ แกรนด์ พระราม 9 ซึง่เป็นโครงการอสงัหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่
บนพืน้ที่ประมาณ 73 ไร่ ตัง้อยูบ่นถนนพระราม 9 ตดัถนนรัชดาภิเษก (มีทางเช่ือมสูส่ถานีรถไฟฟ้าใต้ดิน สถานี
พระราม 9 ทางออกที่ 3) ที่สามารถเช่ือมต่อถนนส าคญัหลายสายซึ่งเป็นท าเลที่มีศกัยภาพในการตอบรับ
ทกุการเดินทาง โดยบริษัทฯ มีเป้าหมายที่จะพฒันาโครงการดงักลา่วให้มีลกัษณะเป็นย่านศนูย์กลางธุรกิจ 
(Central Business District: CBD) ใจกลางกรุงเทพมหานคร โดยโครงการเดอะ แกรนด์ พระราม 9 
ประกอบด้วยโครงการและประเภทธุรกิจดงัตอ่ไปนี ้
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ช่ือโครงการ ประเภทหลักของโครงการ สถานะของโครงการ  

1. โครงการเบ็ล แกรนด์ พระราม 9 อาคารชดุพกัอาศยั เร่ิมเปิดด าเนินงานในเดือนกนัยายน 2555 

2. โครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9  อาคารส านกังาน เร่ิมเปิดด าเนินงานในเดือนกมุภาพนัธ์ 2557 

3. โครงการยนิูลีเวอร์ เฮ้าส์ แกรนด์ พระราม 9 อาคารส านกังาน เร่ิมเปิดด าเนินงานในเดือนธันวาคม 2557 

4. โครงการจี ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 อาคารส านกังาน เร่ิมเปิดด าเนินงานในเดือนกนัยายน 2559 

5. โครงการ Super Tower และศนูย์ประชมุ อาคารส านกังาน และหอประชมุ อยูร่ะหวา่งการทบทวนรูปแบบโครงการใหม ่

6. โครงการ Arcade พืน้ที่ค้าปลีก อยูร่ะหวา่งการทบทวนรูปแบบโครงการใหม ่

7. โครงการโรงแรม โรงแรม อยูร่ะหวา่งการทบทวนรูปแบบโครงการใหม ่

8. โครงการเดอะ ช็อปปส์ แกรนด์ พระราม 9 พืน้ที่ค้าปลีก ร้านค้า ร้านอาหาร โดยจะตัง้อยูท่ี่ ชัน้

ใต้ดิน ชัน้ 1 หรือ ชัน้ 2 ของแตล่ะโครงการที่อยูใ่น
โครงการเดอะ แกรนด์ พระราม 9 

เร่ิมเปิดด าเนินการแล้วในสว่นของโครงการเบ็ล  
แกรนด์ พระราม 9 โครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส 
โครงการ ยนิูลีเวอร์ เฮ้าส์ และโครงการจี ทาวเวอร์ 

 ด้านหน้าของโครงการด้านถนนรัชดาภิเษกเป็นที่ตัง้ของศูนย์การค้า เซ็นทรัลพลาซา แกรนด์ พระราม 9 
ซึง่สร้างเสร็จและโอนขายอาคารให้แก่ บริษัท เซ็นทรัลพฒันาไนน์สแควร์ จ ากดั ปลายปี พ.ศ. 2554  

รายละเอียดโครงการต่าง ๆ ในโครงการ เดอะ แกรนด์ พระราม 9 

โครงการ เบ็ล แกรนด์ พระราม 9 

 เป็นโครงการคอนโดมิเนียมที่พฒันาขึน้โดยบริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั ซึ่งบริษัทฯ เป็นผู้ ถือหุ้นสดัสว่นร้อยละ 79.57 
รูปแบบโครงการเป็นคอนโดมิเนียมพกัอาศยัเพื่อขายและพืน้ที่ค้าปลีกให้เช่า (The Shoppes Grand Rama 9 @ Belle) โดยใน
ส่วนของอาคารที่พักอาศัยมีจ านวน 8 อาคาร เป็นอาคารสูง 27 ชัน้ 34 ชัน้ 36 ชัน้ 43 ชัน้ อย่างละ 2 อาคาร พร้อมชัน้ใต้ดิน 
ประกอบด้วยห้องพักจ านวนรวม 1,991 ยูนิต มีพืน้ที่ก่อสร้างรวมทัง้สิน้ 356,546 ตารางเมตร โดยอาคารทัง้หมดตัง้อยู่
บนส่วนโพเดียมสงู 6 ชัน้ ซึ่งได้พฒันาเป็นพืน้ที่ค้าปลีกเพื่อให้เช่าจ านวน 2 ชัน้ และพืน้ที่ส าหรับจอดรถยนต์จ านวน 4 ชัน้ 
โครงการเบ็ล แกรนด์ พระราม 9 ตัง้อยูบ่ริเวณแยกรัชดา-พระราม 9 ใกล้สีแ่ยก อ.ส.ม.ท. โดยอยูห่า่งจากสถานีรถไฟฟ้ามหานคร 
สถานีพระราม 9 ประมาณ 400 เมตร 

โครงการมีจุดเด่นที่ส าคัญ คือ เป็นโครงการคอนโดมิเนียมสไตล์รีสอร์ทที่มีพืน้ที่สนัทนาการขนาดใหญ่ มีลกัษณะ
เป็นสวนลอยฟ้า นอกจากนี ้ที่ตัง้ของโครงการยังอยู่ใจกลางกรุงเทพมหานคร บริเวณแยกรัชดา-พระราม 9 ใกล้ทางด่วน 
รถไฟฟ้าใต้ดิน และรถไฟฟ้า Airport-Link ท าให้มีความสะดวกในการเดินทางเป็นอย่างมาก ประกอบกับโครงการตัง้อยู่
ในบริเวณศนูย์รวมความเจริญแห่งใหม่ ประกอบด้วย อาคารที่พกั ส านกังาน แหลง่ช้อปปิง้ครบวงจร และศนูย์การค้าเซ็นทรัล 
พลาซา แกรนด์ พระราม 9 ท าให้จัดได้ว่าเป็นหนึ่งในโครงการคอนโดมิเนียมที่มีศกัยภาพสูงส าหรับการพักอาศัยแห่งหนึ่ง
ของกรุงเทพมหานคร โดยมีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ที่มีรายได้ในระดบัปานกลางขึน้ไป 

ราคาขายเฉลี่ยของห้องชุดคอนโดในโครงการอยู่ที่ประมาณ 85,800 บาทต่อตารางเมตร โดยห้องพกัมีขนาดพืน้ที่ตัง้แต่ 
43 - 320 ตารางเมตร ยอดขายและยอดโอนรวม ณ เดือนกมุภาพนัธ์ 2562 เท่ากบั 1,954 และ 1,952 ยนูิต ตามล าดบั คิดเป็น
สดัสว่นร้อยละ 98.1 และ 98.0 ของจ านวนยนูิตทัง้หมด 
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ส าหรับสว่นพืน้ที่ค้าปลีกในโครงการ บริษัทฯ มีเป้าหมายที่จะพฒันาเป็นพืน้ที่ช้อปปิง้ภายใต้รูปแบบ Urban Oasis หรือ 
ธรรมชาติกลางเมือง โดยมีพืน้ที่ให้เช่ารวมทัง้สิน้ 10,000 ตารางเมตร (ไม่รวมพืน้ที่ศนูย์อาหาร Food Court ขนาด 2,000 ตารางเมตร 
ที่บริษัทฯ ด าเนินการบริหารเอง)  

 
โครงการ เดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9 

โครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส เป็นอาคารส านกังานและค้าปลีกให้เช่า ในระดบั เกรด B+ ถึง A- จ านวน 2 อาคาร ตัง้อยู่
ในบริเวณโครงการเดอะ แกรนด์ พระราม 9 โดยโครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส ประกอบด้วย 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A สงู 36 ชัน้ 
และอาคาร B สงู 34 ชัน้ โดยมีพืน้ที่ในสว่นใต้ดินและพืน้ที่ชัน้ 1 และ ชัน้ 2 เป็นพืน้ที่เช่าสว่นค้าปลีกและพืน้ที่สว่นกลางที่เช่ือมต่อกนั
ระหวา่งอาคาร A และอาคาร B พร้อมพืน้ท่ีจอดรถบริเวณชัน้ 3-10 ซึง่สามารถจอดรถยนต์ได้ประมาณ 1,100 คนั  

โครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส มีพืน้ที่ใช้สอยรวมประมาณ 121,207 ตารางเมตร แบ่งเป็นพืน้ที่ให้เช่าในส่วนอาคาร
ส านกังานประมาณ 59,882 ตารางเมตร พืน้ที่ส าหรับใช้เป็นห้องประชุมประมาณ 3,068 ตารางเมตร (พืน้ที่อาคารส านกังาน
และพืน้ท่ีห้องประชมุ บริษัทฯ ได้ท าสญัญาให้เช่า 30 ปี แก่ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์อาคารส านกังาน
จีแลนด์ ในเดือนเมษายน 2560) โดยบริษัทฯ ได้รับค่าเช่าล่วงหน้าจ านวน 4,592.5 ล้านบาท พืน้ที่ให้เช่าในส่วนค้าปลีก
ประมาณ 5,771 ตารางเมตร พืน้ท่ีจอดรถยนต์ประมาณ 31,195 ตารางเมตร พืน้ท่ีเก็บของประมาณ 102 ตารางเมตร และพืน้ท่ี
สว่นกลางประมาณ 21,189 ตารางเมตร  

จุดเด่นที่ส าคญัของโครงการ ได้แก่ ท าเลที่ตัง้ซึ่งอยู่บนท าเลที่มีศกัยภาพทางธุรกิจ คือ บริเวณแยกรัชดา-พระราม 9 
ใกล้ทางด่วน รถไฟฟ้ามหานคร และรถไฟฟ้า  Airport-Link ประกอบกับมีราคาค่าเช่าระดับปานกลางซึ่งสอดคล้องกับ
กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย  

 
โครงการ ยนิูลีเวอร์ เฮ้าส์ แกรนด์ พระราม 9 

โครงการยนูิลีเวอร์ เฮ้าส์ แกรนด์พระราม 9 พฒันาขึน้โดย บริษัท สเตอร์ลิง อิควิตี ้จ ากดั (บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ในสดัสว่น
ร้อยละ 100) เป็นโครงการอาคารส านกังานและค้าปลีกให้เช่าในระดบั A จ านวน 1 อาคาร ตัง้อยู่ในบริเวณโครงการเดอะ แกรนด์ 
พระราม 9 โดยโครงการยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ เป็นอาคารสงู 12 ชัน้ และมีชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ พร้อมพืน้ที่จอดรถบริเวณชัน้ 3-6 ซึ่งสามารถ
จอดรถยนต์ได้ประมาณ 410 คนั 

โครงการยนูิลีเวอร์ เฮ้าส์ มีพืน้ที่ใช้สอยรวมประมาณ 46,825 ตารางเมตร แบ่งเป็นพืน้ที่ให้เช่าในส่วนอาคารส านกังาน
ประมาณ 18,527 ตารางเมตร พืน้ท่ีในส่วนค้าปลีกประมาณ 3,741 ตารางเมตร พืน้ท่ีจอดรถยนต์ประมาณ 13,380 ตารางเมตร 
และพืน้ที่อื่น ๆ ประมาณ 11,177 ตารางเมตร ทัง้นีบ้ริษัทฯ ได้ท าสญัญาให้เช่าพืน้ที่อาคารส านกังานเป็นเวลา 17 ปี 7 เดือน 
แก่ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์อาคารส านกังานจีแลนด์ ในเดือนเมษายน 2560 โดยบริษัทฯ ได้รับคา่เช่า
ลว่งหน้าจ านวน 1,398.2 ล้านบาท 
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โครงการอาคารส านักงาน จี ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 

เป็นโครงการอาคารส านกังานและพืน้ที่ค้าปลีกให้เช่าระดบั A พฒันาขึน้โดย บริษัท พระราม 9 สแควร์ จ ากดั (บริษัทฯ 
ถือหุ้นอยู่ในสดัส่วนร้อยละ 93.09) ตัง้อยู่บนที่ดินตามสญัญาเช่าที่ดินระยะยาวรวม 43 ปี โดยมีพืน้ที่เช่าในส่วนอาคาร
ส านกังานและส่วนพืน้ที่ค้าปลีกรวมประมาณ 73,000 ตารางเมตร ลกัษณะของตวัอาคาร ได้รับการออกแบบเป็นรูปตวั G 
ประกอบด้วยอาคาร 2 อาคาร สงู 40 ชัน้ และ 30 ชัน้ (เอน 8 องศา) และมีสว่นโพเดียมสงู 14 ชัน้ ที่ตัง้ของโครงการอยู่บริเวณ
แยกรัชดา-พระราม 9 โดยโครงการมีทางเช่ือมสู่สถานีรถไฟฟ้ามหานครสถานีพระราม 9 ทางออกที่ 3 และตัง้อยู่ติดกับ
ศนูย์การค้าเซ็นทรัลพลาซา แกรนด์ พระราม 9 ทัง้นี ้โครงการได้เปิดด าเนินงานในไตรมาส 3 ปี 2559  
 
โครงการศูนย์การค้าเซ็นทรัลพลาซา แกรนด์ พระราม 9  

โครงการศนูย์การค้าเซ็นทรัลพลาซา แกรนด์ พระราม 9 สร้างเสร็จและโอนขายให้แก่ บริษัท เซ็นทรัลพฒันาไนน์ สแควร์ 
จ ากดั เมื่อปลายปี 2554 โครงการดงักลา่วถือเป็นสว่นช่วยเพิ่มความนา่สนใจให้พืน้ท่ีโครงการ เดอะ แกรนด์ พระราม 9 ในสว่น
อาคารส านกังาน และสว่นอื่น ๆ ท่ีจะพฒันาเป็นจดุศนูย์กลางการค้าและธุรกิจที่มีความนา่สนใจมากยิ่งขึน้  

 
2.1.2 ที่ดินเปล่าที่อยู่ระหว่างการทบทวนรูปแบบการพัฒนา 

(1)  ที่ดินเปลา่ในโครงการเดอะแกรนด์ พระราม 9   
- ที่ดิน (โครงการ Super Tower เดิม) ตัง้อยู่ระหว่างอาคารส านกังาน ยนูิลีเวอร์ เฮ้าส์ และ อาคาร

ส านกังาน จี ทาวเวอร์  มีเนือ้ที่ 14-1-36.2 ไร่  
- ที่ดิน (โครงการ Super Tower เดิม) อยูต่ิดกบั อาคารส านกังาน จี ทาวเวอร์ มีเนือ้ที่ 5-3-45.5 ไร่ 
- ที่ดิน (โครงการโรงแรม New World เดิม) ตัง้อยู่ระหว่างอาคารส านกังาน ยนูิลีเวอร์ เฮ้าส์ และ 

อาคารส านกังานเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส มีเนือ้ที่ 2-2-41.9 ไร่ 
- ที่ดิน เนือ้ที่ 0-2-80 ไร่ 
- ที่ดิน เนือ้ที่ 0-1-89 ไร่ 

(2)  ที่ดินเปลา่ในโครงการแกรนด์ คาแนล ดอนเมือง 
บริษัทฯ มีที่ดินเปล่าในโครงการแกรนด์ คาแนล ดอนเมือง ซึ่งติดแนวรถไฟฟ้าสายสีแดง เนือ้ที่รวม 
85-1-38.7 ไร่  

(3)  ที่ดินเปลา่บนถนนก าแพงเพชร 
บริษัทฯ มีที่ดินเปลา่บนถนนก าแพงเพชร (โครงการเบ็ล สกาย คอนโดมิเนยีม เดิม)  ซึง่ติดแนวรถไฟฟ้า
สายสแีดง เนือ้ที่ดินรวม 35-0-12.9 ไร่  แบง่เป็น 
- ที่ดินเปลา่ เนือ้ที่ 25-1-28.2 ไร่  
- ที่ดินเปลา่ เนือ้ที่  9-2-84.7 ไร่ ให้กลุม่มิราเคิล เช่าระยะยาว 30 ปี 

(4)  ที่ดินเปลา่บนถนนพหลโยธิน 
บริษัทฯ มีที่ดินเปล่าบนถนนพหลโยธิน (โครงการร่วมทุนกับกลุ่มบีทีเอสในสดัส่วน 50:50) ซึ่งติด
ถนนพหลโยธินและถนนวิภาวดีรังสติ เนือ้ที่ 48-2-96.8 ไร่   
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2.1.3  อสังหาริมทรัพย์ที่บริษัทให้บริการบริหาร  

  โครงการแกรนด์ คาแนล ดอนเมือง โครงการ 1 และโครงการ 2 

โครงการแกรนด์ คาแนล ดอนเมือง โครงการ 1 และโครงการ 2 เป็นโครงการบ้านเดี่ยว ตัง้อยู่บริเวณ
ดอนเมืองใกล้ทางดว่นขัน้ที่ 2 และทางด่วนโทลเวย์ ส าหรับโครงการ 1 ประกอบด้วยที่ดินจดัสรรจ านวน 194 แปลง โดยโครงการ 2 
ประกอบด้วยที่ดินจดัสรรจ านวน 199 แปลง ขนาดที่ดินของบ้านในโครงการมีขนาดตัง้แต่ 73 – 250 ตารางวา มีพืน้ที่ใช้สอย
ภายในบ้านตัง้แต ่197 - 408 ตารางเมตร มีราคาขายตัง้แต ่6.5 – 25 ล้านบาท 

จุดเด่นที่ส าคัญของโครงการ เป็นโครงการบ้านเดี่ยวคุณภาพสูงที่มีสภาวะแวดล้อมและสาธารณูปโภค
สว่นกลางที่ดีเยี่ยม รูปแบบโครงการเน้นการออกแบบให้ได้บรรยากาศโรแมนติกของนครเวนิส ประเทศอิตาลี ขณะที่ราคาขาย
อยูใ่นระดบัท่ีสามารถแขง่ขนัได้กบัโครงการท่ีมีคณุภาพในระดบัเดียวกนั กลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้มีรายได้ปานกลางถึงสงู 

บริษัทฯ เป็นผู้ ให้บริการบริหารจดัการ บริหารการตลาด และบริหารการขายโครงการทัง้ 2 โครงการ ตัง้แต่ 
1 มกราคม 2561 – 31 ตลุาคม 2561 โดยได้รับรายได้เป็นคา่บริการบริหารโครงการ 

 อาคารส านกังานเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส และยนูิลเีวอร์ เฮ้าส์ 

หลงัจากที่บริษัทฯ ได้ท าสญัญาให้เช่าอาคารส านกังานเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส และอาคารส านกังานยนูิลีเวอร์ 
เฮ้าส์ ระยะเวลา 30 ปี และ 17 ปี 7 เดือน ตามล าดบั แก่ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์อาคารส านกังาน 
จีแลนด์ (GLANDRT) เมื่อเดือนเมษายน 2560 นัน้ GLANDRT ได้ขอใช้บริการบริหารอาคารส านกังานดงักลา่วจากบริษัทฯ 
โดยบริษัทฯ ได้รับรายได้เป็นคา่บริการบริหารอาคาร 

 

2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขัน 
 

(1) ลักษณะลกูค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

กลุม่ลกูค้าส าหรับท่ีอยูอ่าศยั จะเป็นกลุม่ลกูค้าบคุคลทัว่ไป โดยเน้นกลุม่รายได้ปานกลางจนถึงรายได้สงู 

กลุม่ลกูค้าส าหรับอาคารส านกังาน จะเน้นลกูค้ากลุม่ที่ต้องการใช้พืน้ท่ีส านกังานเกรด A เป็นหลกัในโครงการ
อาคารส านกังาน จี ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 และโครงการ ยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ ส าหรับอาคารเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ 
พระราม 9 จะเน้นกลุม่ลกูค้าในระดบั B+ ถึง A- 

กลุม่ลกูค้าส าหรับพืน้ที่ค้าปลีก จะครอบคลมุทกุกลุม่ไมว่า่จะเป็นกลุม่ผู้ เช่าระยะยาว ระยะสัน้ และผู้ เช่ารายย่อย 
ซึง่ขึน้อยูก่บัลกัษณะพืน้ท่ีค้าปลกีนัน้ ๆ 
 

(2) นโยบายการก าหนดราคา 
การก าหนดราคาขายอสงัหาริมทรัพย์และราคาค่าเช่าพืน้ที่จะค านึงถึงราคาตลาดโดยเทียบเคียงกับคู่แข่ง

ในอตุสาหกรรมและพืน้ที่ใกล้เคียงเป็นหลกั และพิจารณาทางด้านต้นทนุการพฒันาโครงการพร้อมกนัด้วย การปรับเพิ่มราคา
จะขึน้กบัภาวะราคาตลาดและต้นทนุการบริหารโครงการเป็นส าคญั  
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(3) ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม  

 ภาพรวมเศรษฐกจิไทยในปี 2561 

ในปี 2561 เศรษฐกิจไทยขยายตวัร้อยละ 4.1 ปรับตวัเพิ่มขึน้จากการขยายตวัร้อยละ 4.0 ในปี 2560 
ซึ่งเป็นการขยายตวัสงูสดุในรอบ 6 ปี โดยมูลค่าการส่งออกเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.7 การบริโภคภาคเอกชน และการลงทุนรวม
ขยายตวัร้อยละ 4.6 และร้อยละ 3.8 ตามล าดบั อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 1.1 และบญัชีเดินสะพดัเกินดลุร้อยละ 7.4 
ของ GDP ทัง้นี ้สามารถพิจารณาแรงขบัเคลือ่นท่ีส าคญัในแตล่ะภาคสว่นได้ดงันี ้

การบริโภคภาคเอกชนขยายตวัร้อยละ 4.6 สงูสดุในรอบ 6 ปี และการจ่ายเพื่อการอปุโภคของรัฐบาล
ขยายตวัร้อยละ 1.8 ในขณะท่ีการลงทนุรวมขยายตวัร้อยละ 3.8 โดยการลงทนุของภาครัฐขยายตวัร้อยละ 3.3 และการลงทนุ
ภาคเอกชนขยายตวัร้อยละ 3.9 สงูสดุในรอบ 6 ปี 

การสง่ออกสนิค้า ในปี 2561 การสง่ออกมีมลูคา่ 253,431 ล้านดอลลาร์สหรัฐ ขยายตวัร้อยละ 7.7 ต่อเนื่อง
จากการขยายตวัร้อยละ 9.8 ในปี 2560 โดยปริมาณการสง่ออกเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.2 และราคาสง่ออกเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.4 และเมื่อคิด
ในรูปของเงินบาท การสง่ออกเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.7 

ภาคเกษตร การผลติภาคเกษตรเพิ่มขึน้ร้อยละ 5.0 ปรับตวัดีขึน้จากการขยายตวัร้อยละ 3.7 ในปี 2560 
โดยดชันีผลผลิตสินค้าเกษตรเพิ่มขึน้ร้อยละ 5.5 ในขณะที่ดชันีราคาสินค้าเกษตรลดลงร้อยละ 5.7 สง่ผลให้ดชันีรายได้เกษตรกร
โดยรวมลดลงร้อยละ 0.4 

สาขาอตุสาหกรรม การผลิตสาขาอตุสาหกรรมขยายตวัร้อยละ 3.0 เร่งขึน้จากการขยายตวัร้อยละ 2.9 
ในปี 2560 โดยดชันีผลผลติอตุสาหกรรมเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.8 อตัราการใช้ก าลงัการผลติเฉลีย่อยูท่ี่ร้อยละ 68.5 

สาขาโรงแรมและภตัตาคาร ขยายตวัร้อยละ 7.9 และชะลอตวัลงจากการขยายตวัร้อยละ 10.6 ในปี 2560 
โดยนกัทอ่งเที่ยวตา่งประเทศมีจ านวน 38.28 ล้านคน เพิ่มขึน้ร้อยละ 7.5 รายรับรวมจากการทอ่งเที่ยวอยูท่ี่ 3,075 พนัล้านบาท 
เพิ่มขึน้ร้อยละ 9.0 รายรับจากนกัท่องเที่ยวต่างประเทศ 2,007.5 พนัล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 9.6 รายรับจากนกัท่องเที่ยว
ชาวไทย 1,068 พนัล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 7.9 และอตัราการเข้าพกัเฉลีย่อยูท่ี่ร้อยละ 71.40 

สาขาการขนส่งและการคมนาคม ขยายตวัร้อยละ 6.3 เทียบกับการขยายตวัร้อยละ 7.3 ในปี 2560 
โดยบริการขนสง่ขยายตวัร้อยละ 3.2 และบริการโทรคมนาคมขยายตวัร้อยละ 10.2 

 แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2562 

ทิศทางเศรษฐกิจไทยในปี 2562 มีแนวโน้มขยายตวัร้อยละ 3.5 - 4.5 โดยมีแรงสนบัสนนุจาก 1) การใช้

จ่ายภาคครัวเรือนยงัมีแนวโน้มขยายตวัในเกณฑ์ดีและสนบัสนนุการขยายตวัทางเศรษฐกิจอย่างต่อเนื่องตามการปรับตวัดีขึน้

ของฐานรายได้ของประชาชนและการจ้างงาน 2) การปรับตวัดีขึน้อย่างต่อเนื่องของการลงทุนภาคเอกชน ตามการเพิ่มขึน้

ของอัตราการใช้ก าลงัการผลิต การเพิ่มขึน้ของมลูค่าการขอรับการสง่เสริมการลงทนุ และความคืบหน้าของการลงทนุ

โครงการที่ส าคญั 3) การเร่งตวัขึน้ของการลงทนุภาครัฐ ตามการเพิ่มขึน้ของกรอบงบลงทนุภายใต้งบประมาณรายจ่ายประจ าปี

และงบเหลือ่มปี รวมทัง้การเร่งตวัขึน้ของการเบิกจ่ายจากโครงการลงทุนโครงสร้างพืน้ฐานของภาครัฐ 4) การเพิ่มขึน้ของ

แรงขบัเคลื่อนจากภาคการทอ่งเที่ยวตามการปรับตวัเข้าสูภ่าวะปกติของจ านวนและรายได้จากนกัท่องเที่ยวจีนและยโุรป และ 

5) การเปลี่ยนแปลงทิศทางการค้า การผลิต และการลงทุนระหว่างประเทศ ซึ่งจะช่วยลดผลกระทบจากการชะลอตวัของ

เศรษฐกิจโลก ทัง้นี ้คาดว่ามลูค่าการสง่ออกสินค้าจะขยายตวัร้อยละ 4.1 การบริโภคภาคเอกชน และการลงทนุรวมขยายตวั
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ร้อยละ 4.2 และร้อยละ 5.1 ตามล าดบั อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปเฉลี่ยอยู่ในช่วงร้อยละ 0.5 – 1.5 และบญัชีเดินสะพดัเกินดลุร้อยละ 6.2 

ของ GDP  
ท่ีมา: ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาติ 

 

 ภาวะอุตสาหกรรมส านักงานให้เช่า ปี 2561 

ส าหรับภาพรวมอุตสาหกรรมส านักงานให้เช่าของปี 2561 ที่ผ่านมา อุปทานตลาดอุตสาหกรรม
ส านกังานให้เช่าเทียบกบัปี 2560 เติบโตขึน้เล็กน้อย โดย ณ สิน้ปี 2561 มีพืน้ที่ส านกังานให้เช่าประมาณ 8.7 – 8.9 ล้านตารางเมตร 
อตัราการเติบโตเพิ่มจากปี 2560 ประมาณร้อยละ 1.2 - 1.5 ในขณะท่ีอปุสงค์ของการใช้พืน้ท่ีส านกังาน ณ สิน้ปี 2561 ปิดอยู่ที่
ประมาณ 8.25 ล้านตารางเมตร อตัราการเติบโตเพิ่มขึน้จากปี 2560 ประมาณร้อยละ 3.0-3.3  

หากวิเคราะห์ในด้านอตัราการเช่าเฉลี่ยของทัง้อตุสาหกรรมในปี 2561 ที่ผ่านมา มีอตัราการเช่าเฉลี่ย
อยู่ที่ประมาณ ร้อยละ 92 – 94 ซึ่งถือเป็นอตัราการเช่าที่สงู ท าให้อุตสาหกรรมส านกังานให้เช่ายงัคงมีทิศทางที่ดี  มีโอกาส
การปรับขึน้คา่เช่าและบริการได้ โดยเฉพาะในกลุม่พืน้ท่ี CBD และเป็นอาคารระดบับน (CBD, Grade A) ที่มีอตัราค่าเช่าเฉลี่ย
อยูท่ี่ประมาณ 1,010 – 1,030 บาท/ตารางเมตร/เดือน หรือคิดเป็นอตัราการเติบโตเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า (YoY) 
ประมาณร้อยละ 3.6 – 4.0 ในขณะท่ีพืน้ท่ี CBD, Grade B มีอตัราค่าเช่าเฉลี่ยอยู่ที่ประมาณ 860 – 870 บาท/ตารางเมตร/เดือน 
แตใ่นทางกลบักนั กลุม่ Non-CBD จะมีการเติบโตที่ต ่ากวา่ กลา่วคอื Non-CBD, Grade B จะมีอตัราคา่เช่าเฉลีย่อยูท่ี่ประมาณ 
700- 710 บาท/ตารางเมตร/เดือน ซึง่เป็นค านวณเป็นอตัราเติบโตเพียงร้อยละ 2.0-2.5  

 
 

    
 
 

 แนวโน้มภาวะอุตสาหกรรมส านักงานให้เช่า ปี 2562 

แนวโน้มของตลาดอาคารส านกังานในปี 2562 นา่จะยงัคงใกล้เคียงกบัปี 2561 ที่ผ่านมา โดยในแง่ของ
อปุทานอาคารส านกังานให้เช่า คาดวา่จะมีพืน้ท่ีเข้ามาให้ตลาดอีกประมาณ 0.1- 0.2 ล้านตารางเมตร ในขณะที่ความต้องการ
พืน้ท่ีเช่าหรืออปุสงค์ อาจจะเพิ่มขึน้ในอตัราสว่นท่ีต ่ากวา่ เห็นได้จากจากจ านวนบริษัทจดทะเบียนของกรมพฒันาธุรกิจการค้า
ส าหรับปี 2561 ที่มีแนวโน้มชะลอตวัเทียบกับปี 2560 และเป็นทิศทางเดียวกันกับข้อมลูอตัราการ Take-up จากข้อมูลของ 
CBRE ที่เติบโตลดลงเทียบกบัของปี 2560 
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จากข้อมลูและแผนภาพข้างต้นแสดงให้เห็นว่า แนวโน้มอตุสาหกรรมส านกังานให้เช่าในปี 2562 จะมี
อปุทานสว่นเกินคงเหลอืในตลาดคอ่นข้างมาก คาดวา่จะสง่ผลตอ่อตัราการขึน้ค่าเช่าและบริการ โดยจะมีอตัราการเติบโตของ
การปรับขึน้คา่เช่าและบริการได้ต ่ากวา่ในอดีตที่ผา่นมา 

  

 ภาพรวมอุตสาหกรรมค้าปลีกปี 2561 

ตลาดค้าปลกีของไทยยงัคงเผชิญกบัการแข่งขนัที่รุนแรงจากพืน้ที่ค้าปลีกใหม่ ๆ และอี-คอมเมิร์ซ ในปี 2561 

รายงานวิจัยของบริษัท คอลลิเออร์ส อินเตอร์เนชั่นแนล ประเทศไทย จ ากัด เปิดเผยว่า พืน้ที่ตลาดค้าปลีกมีการขย ายตัว

ตอ่เนื่อง โดยในปี 2561 มีพืน้ที่ค้าปลีกเพิ่มขึน้ประมาณ 89,657 ตารางเมตร สง่ผลให้พืน้ที่ค้าปลีกรวมทัง้หมดในกรุงเทพมหานคร

และพืน้ท่ีโดยรอบอยูท่ี่ประมาณ 7,968,326 ตารางเมตร โดยพืน้ท่ีค้าปลกีเปิดในปี 2561 แบ่งเป็น ศนูย์การค้าประมาณร้อยละ 

56.0 ตามด้วยศูนย์การค้าขนาดย่อมร้อยละ 35.0 และพืน้ที่ค้าปลีกสนบัสนุนประมาณร้อยละ 9.0 ตามล าดบั และภาพรวม

อตัราการเช่าพืน้ที่ค้าปลกี (Occupancy Rate) สงูกวา่ร้อยละ 90.0 บริษัท เน็กซสั พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท์ จ ากดั รายงานในสว่น
ของราคาคา่เช่าพืน้ท่ีในศนูย์การค้าย่าน CRD (Central Retail District) เฉลี่ยอยู่ที่ 3,900 บาท/ตารางเมตร/เดือน ในขณะที่ราคา

เสนอให้เช่าพืน้ที่สงูที่สดุอยูท่ี่ ชัน้ G ศนูย์การค้าสยามพารากอน ที่มีราคาคา่เช่าสงูทะล ุ5,000 บาท/ตารางเมตร/เดือน แต่ส าหรับ

โครงการพิเศษที่อยูใ่นพืน้ที่นอกโซน CRD ได้แก่ โครงการไอคอนสยาม จะมีคา่เช่าสงูกวา่ 5,000 บาท/ตารางเมตร/เดือน นบัว่า

เป็นสถิติใหมข่องอตัราคา่เช่าพืน้ท่ีส าหรับตลาดศนูย์การค้าในกรุงเทพมหานคร  
ท่ีมา: รายงานการวิเคราะห์ของบริษัท คอลลเิออร์ส อินเตอร์เนชัน่แนล ประเทศไทย จ ากดั และรายงานการวิเคราะห์ของบริษัท เน็กซสั พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท์ 
จ ากดั 

 แนวโน้มภาวะอุตสาหกรรมค้าปลีกปี 2562 

ในปี 2562 ธุรกิจค้าปลีกคาดว่าจะเติบโตประมาณร้อยละ 4.0 – 6.0 ตามการฟืน้ตวัของเศรษฐกิจ โดย

การลงทนุโครงสร้างพืน้ฐานของภาครัฐจะช่วยกระตุ้นการลงทนุในธุรกิจที่เก่ียวเนื่องซึง่รวมถงึธุรกิจพืน้ท่ีค้าปลกี จะมีการเปิดตวั

โครงการค้าปลกีรูปแบบผสมผสาน (Mixed-use) และรูปแบบใหมม่ากขึน้ โดยในปี 2562 จะมีพืน้ท่ีค้าปลกีเพิ่มขึน้เป็น 9.0 ล้าน

ตารางเมตร ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จากการเปิดให้บริการของโครงการส าคญั ๆ หลายโครงการ โดยการเพิ่มขึน้

ของอปุทานเป็นไปตามอปุสงค์ในตลาดที่ยงัเพิ่มขึน้ต่อเนื่องจากการขยายตวัของการใช้จ่ายของผู้บริโภคในเมือง โดยเฉพาะ

กลุม่นกัทอ่งเที่ยวตา่งชาติ สง่ผลให้ผู้ เช่าสว่นใหญ่ยงัมีความต้องการเช่าพืน้ที่และขยายธุรกิจอย่างต่อเนื่อง ท าให้อตัราค่าเช่า
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และอตัราการเช่าในปี 2562 ยงัมีแนวโน้มที่จะเพิ่มขึน้ อย่างไรก็ตาม ผู้ประกอบการพืน้ที่ค้าปลีกรายใหญ่ และรายย่อยเร่ิมปรับตวั 

และปรับเปลี่ยนการน าเสนอประสบการณ์ใหม่เพื่อดึงดูดกลุ่มลูกค้า ที่พฤติกรรมการบริโภคการจับจ่ายใช้สอยได้มีการ

เปลีย่นแปลงไปเป็นอยา่งมากเนื่องจากมีเทคโนโลยี และธุรกิจอี-คอมเมิร์ซเติบโตขึน้ทกุวนั  

 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัย ปี 2561  

ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศยัในปี 2561 มีการปรับตวัเพิ่มขึน้เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 โดยมีการเปิดตวั
โครงการท่ีอยูอ่าศยัใหม ่ประกอบด้วย บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ ตกึแถว ห้องชดุ และที่ดินจดัสรรเพื่อการอยูอ่าศยั ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล เป็นผลจากการขยายตัวของเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ทัง้ภาคการส่งออก และการ
ท่องเที่ยว รวมถึงการลงทุนในโครงการเมกะโปรเจ็กต์ของภาครัฐ ไม่ว่าจะเป็นโครงการก่อสร้างรถไฟฟ้าสายต่าง ๆ รถไฟฟ้า
ความเร็วสงู ท่ีได้รับการอนมุตัิงบประมาณ นอกจากนัน้ มาตรการก ากบัดแูลสนิเช่ือเพื่อที่อยูอ่าศยัของธนาคารแหง่ประเทศไทย 
(ธปท.) ที่จะมีผลบงัคบัใช้ในวนัที่ 1 เมษายน 2562 ที่ระบใุห้ธนาคารพาณิชย์ก าหนดการปลอ่ยสินเช่ืออสงัหาริมทรัพย์ส าหรับ
ที่อยู่อาศยัที่ลกูค้าซือ้เป็นสญัญาที่สอง หากผ่อนสญัญาแรกเกินกว่า 3 ปีแล้ว ต้องวางเงินดาวน์ร้อยละ 10 และหากยงัผ่อน
สญัญาแรกไมถ่ึง 3 ปี ต้องวางเงินดาวน์ร้อยละ 20 และการซือ้อสงัหาริมทรัพย์เป็นสญัญาที่สาม ต้องวางเงินดาวน์ร้อยละ 30 
ทกุกรณี รวมทัง้ การซือ้อสงัหาริมทรัพย์ราคาเกิน 10 ล้านบาทขึน้ไปทกุกรณี ต้องวางเงินดาวน์ร้อยละ 20 ซึ่งคาดว่าจะสง่ผลให้
ยอดโอนกรรมสทิธ์ิและสนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยัมีการเร่งตวัขึน้ก่อนท่ีจะมีมาตรการบงัคบัใช้  

 สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

จากผลส ารวจของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (Real Estate Information 
Center: REIC) ในปี 2561 มีที่อยูอ่าศยัเปิดใหมจ่ านวน 118,271 หนว่ย คิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ 3.6 เมื่อเปรียบเทียบกบั
ปี 2560 ที่มีจ านวน 114,194 หน่วย ซึ่งนบัว่าปี 2561 มียอดสงูสดุในรอบ 5 ปีที่ผ่านมา โดยจ านวนโครงการที่เปิดขายใหม่
ในปี 2561 มีจ านวน 450 โครงการ เพิ่มขึน้ 48 โครงการ เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ที่ผา่นมา คิดเป็นร้อยละ 11.9 ของจ านวน
หนว่ยที่อยูอ่าศยัเปิดขายใหมท่ัง้หมด  

ประเภทของโครงการที่เปิดขายใหม่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลใน ปี 2561 มีดังนี ้ 

โครงการบ้านจัดสรร  

โครงการบ้านจัดสรร หน่วยขายเปิดใหม่จ านวน 45,063 หน่วย ลดลง 4,178 หน่วย ร้อยละ 8.4 จากปี 2560 
หนว่ยเหลอืขายบ้านจดัสรร 80,449 หนว่ย ปี 2561 มีหนว่ยเหลอืขายบ้านจดัสรร 74,200 หนว่ย ลดลง 6,249 หน่วย ร้อยละ 7.8 หน่วย 
โอนกรรมสทิธ์ิบ้านใหม ่ปี 2561 51,585 หนว่ย เพิ่มขึน้ 8,104 หนว่ย ร้อยละ 18.6 

โครงการอาคารชุด  

โครงการอาคารชดุ หนว่ยขายเปิดใหม่จ านวน 73,208 หนว่ย เพิ่มขึน้ 8,255 หนว่ย ร้อยละ 12.7 ปี 2561 
อาคารชุดเหลือขายประมาณ 59,200 หน่วย ลดลง 3,211 หน่วย ร้อยละ 5.1 อาคารชุดสร้างเสร็จจดทะเบียนอาคารชุด 
ประมาณ 69,872 หน่วย เพิ่มขึน้ 6,553 หน่วย ร้อยละ 10.3 หน่วยโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุดใหม่ 72,079 หน่วย เพิ่มขึน้ 11,962 หน่วย 
ร้อยละ 19.9 
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โครงการที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ปี 2561  

ในปี 2561 ที่ผ่านมาพบว่ามีโครงการที่เปิดขายใหม่ ทัง้โครงการบ้านจัดสรร (บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์) 
โครงการอาคารชดุ เพิ่มขึน้สงูที่สดุในรอบ 25 ปี จ านวนที่มีการเปิดขายมาก คือ โครงการประเภทอาคารชุด ที่เน้นพฒันาสินค้า
ระดบัราคาปานกลางไปจนถึงราคาสงู โดยเฉพาะแนวรถไฟฟ้าที่เปิดให้บริการแล้วและสว่นต่อขยาย จากแนวโน้มต่อเนื่องจากปี 2560 
ที่มีการร่วมลงทนุกบักลุม่ตา่งชาติที่ท าให้เกิดการลงทนุของผู้ประกอบการไทยและตา่งชาติ ตลอดจนการพฒันาสนิค้าเพื่อเจาะกลุม่
ความต้องการซือ้เพิ่มมากขึน้ 

ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบยีนใหม่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ปี 2561 

เพิ่มขึ น้ประมาณร้อยละ 3.3 จากปี 2560 ซึ่ ง เป็นการเพิ่มขึน้ที่สอดคล้องกับการพัฒนาของ
ผู้ประกอบการที่มีการร่วมลงทุนกับต่างชาติ และผู้ประกอบการปรับตัวพัฒนาสินค้าเพื่อให้ตรงกับกลุ่มเป้าหมายมากขึน้ 
ตลอดจนสอดคล้องกบัแผนพฒันาระบบขนสง่มวลชน 

แนวโน้มการโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ปี 2561 

มีจ านวนประมาณ 196,630 หน่วย มลูค่ารวม 565,112 ล้านบาท โดยจ านวนหน่วยจะเพิ่มขึน้ร้อยละ 20.3 
และมลูคา่จะเพิ่มขึน้ร้อยละ 32.1 เมื่อเทียบกบัปี 2560 ซึง่มียอดโอนกรรมสทิธ์ิ 163,468 หนว่ย และมีมลูคา่ 427,728 ล้านบาท 

สินเชื่อบุคคลปล่อยใหม่ทัง้ระบบทัง้ประเทศ ปี 2561 

จากการส ารวจศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ สินเช่ือที่อยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่ทัง้ประเทศมีมูลค่า
ประมาณ 712,565 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 12.4 เมื่อเทียบกบัปี 2560 ซึง่มีมลูคา่ 633,990 ล้านบาท  

สถานการณ์ด้านราคาที่ดินและที่อยู่อาศัย  

ในปี 2561 ราคาที่ดินเปลา่ก่อนการพฒันาและราคาที่อยูอ่าศยั มีการปรับเพิ่มขึน้ในทกุ ๆ ประเภท 
- ดชันีราคาที่ดินเปลา่ก่อนการพฒันาในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีคา่ดชันีเทา่กบั 219.2 จดุ 

เพิ่มขึน้ร้อยละ 31.17 เมื่อเทียบปีที่ผา่นมา 

- ดชันีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในพืน้ที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล (2 จงัหวดั คือ 
ปทมุธานี และนนทบรีุ) มีคา่ดชันีเทา่กบั 143.0 จดุ เพิ่มขึน้ร้อยละ 11 เมื่อเทียบกบัปีที่ผา่นมา 

- ดชันีราคาบ้านจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในพืน้ที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล  (3 จงัหวดั 
คือ ปทมุธานี นนทบรีุ และสมทุรปราการ) มีค่าดชันีเท่ากบั 123.0 จุด เพิ่มขึน้ร้อยละ 4.3 เมื่อเทียบ
กบัปีที่ผา่นมา  

 แนวโน้มภาวะตลาดที่อยู่อาศัย ปี 2562 

ตลาดที่อยู่อาศยัในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในปี 2562 มีการชะลอตวัทัง้ด้านจ านวนยูนิตและ
มลูค่าโครงการ เนื่องจากต้องเผชิญกบัปัจจัยลบหลาย ๆ ด้าน ทัง้ทางด้านเศรษฐกิจ การขึน้อตัราดอกเบืย้ การควบคุมการ
ปลอ่ยสินเช่ือ หนีเ้สีย เป็นต้น แต่ถึงภาพรวมจะชะลอตวั ทางด้านผู้ประกอบการรายใหญ่ ๆ ยงัคงถือครองสว่นแบ่งการตลาด
ในสินค้าใหม่ ๆ เพิ่มมากขึน้ มีการปรับตัวทางธุรกิจในการหันไปร่วมทุนกับบริษัทหรือนักลงทุนต่างชาติมากขึน้ ทางด้าน
ผู้ประกอบการรายปานกลางถึงรายเลก็ ๆ ปีนีม้ีแนวโน้มที่จะมีการเปิดตวัโครงการใหม ่ๆ ลดลง เนื่องจากมีการแขง่ขนัท่ีสงูขึน้ 



บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) 

 

                                                                                                  __________________________________รับรองความถกูต้อง 
_____________________________________________________________________________________________________ 

หน้า 18 

นอกจากนี ้ผลจากมาตรการควบคุมสินเช่ือและการชะลอตวัเล็กน้อยของเศรษฐกิจจะส่งผลต่อตลาด

ทีอ่ยูอ่าศยั โดยคาดวา่จะชะลอตวัทัง้ด้านอปุสงค์และด้านอปุทาน มาตรการควบคมุการปลอ่ยสินเช่ืออสงัหาริมทรัพย์ อาจจะท าให้

ก าลงัซือ้ชะลอตวัโดยเฉพาะจากผู้ซือ้ในกลุม่นกัลงทนุ 

ในสว่นแนวโน้มของสถานการ์ตลาดที่อยู่อาศยัในจังหวดัภมูิภาคในปี 2562 คาดการณ์ว่าจะชะลอตวั

และปรับตัวลดลงทัง้อุปสงค์และอุปทาน เนื่องจากผู้ประกอบการชะลอการเปิดโครงการใหม่ ๆ อุปทานที่ลดลง มาจาก

ผลกระทบจากปัญหาหนีค้รัวเรือนยงัคงอยูใ่นระดบัท่ีสงู รายได้ครัวเรือนลดลงจากราคาพืชผลทางการเกษตร ตลอดจนสถาบนั

การเงินเพิ่มความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศยั ส าหรับพืน้ที่ที่ยงัคงเติบโตแบบต่อเนื่องจากปี 2561 คือ จังหวดั

เศรษฐกิจในแต่ละภาค เช่น สงขลา ภูเก็ต เชียงใหม่ อุดรธานี ขอนแก่น ชลบุรี ระยอง และพืน้ที่เขตเศรษฐกิจพิเศษตาม

นโยบายของรัฐบาล เป็นต้น 

 
(4) ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

โครงการบ้านเดีย่ว  

การพฒันาโครงการของบริษัทฯ จะแบ่งเป็น เฟส โดยแต่ละเฟสที่พฒันาจะมีพืน้ที่ราว 100 ไร่ มีจ านวน
น้อยกวา่ 500 หลงั จึงไมอ่ยูภ่ายใต้ข้อบงัคบัของกฎหมายเก่ียวกบัสิ่งแวดล้อม แต่ทัง้นี ้บริษัทฯ ก็มีระบบการจดัการสาธารณปูโภค
ของโครงการเพื่อป้องกนัไมใ่ห้เกิดปัญหาที่อาจจะสง่ผลเสยีตอ่สิง่แวดล้อมได้ โดยเฉพาะอยา่งยิ่งระบบบ าบดัน า้เสียและการจดัการ
ให้มีพืน้ท่ีสเีขียวเพียงพอ 

โครงการคอนโดมิเนยีม  

บริษัทฯ จะต้องท าการศึกษาผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและจัดท ารายงานการศึกษาผลกระทบ
ตอ่สิง่แวดล้อมเสนอตอ่หนว่ยราชการที่เก่ียวข้องเพื่อใช้ประกอบการขอใบอนญุาตสิ่งปลกูสร้าง ซึ่งบริษัทฯ ได้ปฏิบตัิให้เป็นไป
ตามกฏ ระเบียบ และข้อบงัคบัท่ีได้ก าหนดไว้ 

โครงการอาคารส านกังานและพืน้ท่ีค้าปลกี 

โครงการของบริษัทฯ ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคารก่อนที่ เกณฑ์การจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจะมีผลบังคับใช้ อย่างไรก็ตาม โครงการใดที่บริษัทฯ ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ตอ่สิง่แวดล้อม บริษัทฯ ได้ด าเนินการให้เป็นไปตามกฎ ระเบียบ และข้อบงัคบัท่ีได้ก าหนดไว้ 

 
2.3 การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

 
(1) การสรรหาที่ดินเพื่อพัฒนา 

บริษัทฯ จดัซือ้ที่ดินเพื่อพฒันาทัง้จากการซือ้โดยตรง และซือ้ผ่านนายหน้าค้าที่ดิน  การเลือกซือ้จะพิจารณา
ที่ดินที่มีท าเลดีและมีศกัยภาพในการพฒันา  และมีการเปรียบเทียบราคาซือ้กับราคาประเมินและราคาตลาดทกุครัง้ก่อน
การเข้าซือ้ที่ดินเพื่อให้ได้ราคาที่เหมาะสม  นอกจากนีก้่อนการจัดซือ้ที่ดินในแต่ละครัง้ จะมีการส ารวจกฎเกณฑ์ทางด้าน
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กฎหมายและข้อจ ากดัในการก่อสร้าง รวมไปถึงความต้องการของลกูค้าในพืน้ท่ีและคูแ่ขง่ เพื่อให้เกิดความมัน่ใจว่าจะสามารถ
พฒันาที่ดินเป็นไปตามแผนท่ีวางไว้และได้ผลตอบแทนตามที่ต้องการ 

 
(2) การคัดเลือกผู้รับเหมา 

เนื่องจากบริษัทฯ ไม่มีหน่วยงานก่อสร้างภายใน  จึงใช้วิธีการจดัจ้างผู้ รับเหมาเพื่อก่อสร้างโครงการ โดยแบ่งเป็น
ผู้ รับเหมาใน 2 กลุม่หลกัได้แก่ 

(2.1) กลุม่ผู้ รับเหมาผู้ก่อสร้างบ้านเดี่ยว  จะใช้วิธีจัดจ้างผู้ รับเหมา  โดยพิจารณาคดัเลือกจากผู้ รับเหมาทัง้
ขนาดกลางและขนาดใหญ่ที่มีความเหมาะสม และมีคณุสมบตัิตรงตามมาตรฐานท่ีบริษัทฯ ตัง้ไว้ ซึง่ผู้ รับเหมาที่จะจดัจ้างต้องมี
ประวตัิการท างานที่มีคณุภาพงานที่ดี ท างานได้แล้วเสร็จตามก าหนดเวลา และอยู่ในระดบัราคาที่เป็นไปตามงบประมาณที่ตัง้ไว้ 
บริษัทฯ ให้ความส าคญักบัการบริหารต้นทุนการก่อสร้างเป็นอย่างมาก จึงได้มีการจดัตัง้ทีมวิศวกรภายในเพื่อก ากบัควบคุม
คณุภาพงานของผู้ รับเหมาอยา่งใกล้ชิด 

(2.2) กลุม่ผู้ รับเหมาผู้ก่อสร้างอาคารส านกังานและคอนโดมเินียม จะใช้วธีิจดัจ้างผู้ รับเหมาหลกัโดยการเปิด
ประมลูงาน ในสว่นงานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม และงานระบบประกอบอาคารหรือลกัษณะวิธีการจ้างเหมาแบบเบ็ดเสร็จ 
(Turn Key) แล้วแตค่วามเหมาะสมของโครงการ โดยผู้ รับเหมาที่คดัเลอืกมามกัจะเป็นผู้ รับเหมาขนาดใหญ่ ซึง่จะสามารถสร้าง
ความมัน่ใจวา่อาคารท่ีสร้างจะเป็นไปตามมาตรฐานและแล้วเสร็จตรงตามเวลา เนื่องจากผู้ รับเหมารายใหญ่จะมีเทคโนโลยีและ
ความสามารถในการก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ ประกอบกบัมีศกัยภาพและแหลง่เงินทนุที่เพียงพอในการก่อสร้างอาคารขนาด
ใหญ่ได้ดีกวา่ผู้ รับเหมาขนาดกลางและขนาดเลก็ นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัได้มีการวา่จ้างบริษัทผู้ควบคมุการก่อสร้างและผู้บริหาร
โครงการ เพื่อให้มัน่ใจวา่งานก่อสร้างอาคารจะเป็นไปตามมาตรฐาน งบประมาณ และเสร็จทนัก าหนดเวลา 

 
(3) การจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง 

บริษัทฯ มีนโยบายในการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างหลกับางประเภทเอง ซึง่มีเหตผุลที่ส าคญัคือ 

 ลดความเสี่ยงจากความผนัผวนของราคาวัสดุก่อสร้างที่อาจเปลี่ยนแปลงไปในทิศทางที่ปรับตวัเพิ่ม
สงูขึน้ อาทิ ปนูซีเมนต์ เหลก็เส้น อลมูิเนียม  

 บริษัทฯ มกัได้รับข้อเสนอหรือเง่ือนไขที่ดีกว่าจากการเป็นพนัธมิตรคู่ค้าที่ยาวนานกบัผู้จดัจ าหน่ายวสัดุ
ก่อสร้าง  จึงเป็นส่วนช่วยในการควบคุมต้นทนุการก่อสร้างของบริษัทฯ นอกจากนัน้ บริษัทฯ ต้องการ
ความยืดหยุน่ในการก าหนดรูปแบบ ประเภท วสัดทุี่ใช้ตกแต่ง แก่ลกูค้าของโครงการ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงเป็น
ผู้จดัซือ้วสัดบุางประเภทเอง อาทิเชน่ กระเบือ้งพืน้ไม้ สขุภณัฑ์ เคร่ืองปรับอากาศ เฟอร์นิเจอร์ ส ีเป็นต้น 
โดยจะก าหนดทางเลือกและเปิดโอกาสให้ลกูค้าสามารถเลือกวสัดุดงักล่าวได้หลงัจากจองซือ้บ้าน
หรืออาคารชดุพกัอาศยักบัทางโครงการ 
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(4) ช่องทางการจดัจ าหน่ายและการให้บริการ 

(4.1) การจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทฯ ใช้วิธีการจ าหน่ายแบบขายตรงผ่านส านกังานขายของบริษัทฯ และผ่านตวัแทนการขายโดย
บริษัทนายหน้าค้าอสงัหาริมทรัพย์ในบางกรณีที่จ าเป็นและต้องการความเช่ียวชาญเฉพาะ มีรายละเอียดดงันี ้

4.1.1 บ้านเดี่ยว จะใช้วิธีขายแบบขายตรงผา่นส านกังานขายของบริษัทฯ  โดยแบ่งกลุม่สินค้าได้เป็น 
3 ประเภท คือ  

 ที่ดินเปลา่ในโครงการ 

 ทีด่ินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง เป็นบ้านท่ีสร้างแล้วเสร็จพร้อมโอนให้ลกูค้า 

 ที่ดินพร้อมการว่าจ้างก่อสร้าง ลกูค้าจะสัง่ซือ้บ้านจากแบบบ้านมาตรฐานของโครงการ
ภายหลงัซือ้ที่ดินในโครงการ โดยที่ลกูค้าสามารถเลือกแบบบ้านให้เหมาะสมกบัขนาด
ที่ดินท่ีต้องการ  

4.1.2 คอนโดมิเนียม ใช้ทัง้วิธีขายตรงผา่นส านกังานขายบริษัทฯ และผ่านตวัแทนการขายโดยบริษัท
นายหน้าค้าอสงัหาริมทรัพย์ โครงการจะเร่ิมเปิดขายในช่วงเร่ิมต้นการก่อสร้าง และลกูค้าจะท าการผ่อนดาวน์และจะได้รับโอน
เมื่อคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จและเปิดใช้อาคารได้ โดยลกูค้าจะพิจารณาแบบตามห้องตวัอย่างและเอกสารแบบแปลนที่ทาง
โครงการได้จดัท าขึน้ 

(4.2) การให้เช่าพืน้ที่อสังหาริมทรัพย์ 

4.2.1 พืน้ที่อาคารส านักงาน บริษัทฯ ใช้วิธีการว่าจ้างตัวแทนนายหน้าที่มีความเชี่ยวชาญเป็น
ผู้ท าหน้าที่ขายพืน้ท่ีในสว่นอาคารส านกังาน 

4.2.2 พืน้ที่ค้าปลีก บริษัทฯ ได้จัดทีมงานเฉพาะที่มีหน้าที่ขายพืน้ที่ในส่วนพืน้ที่ค้าปลีกในแต่ละ
โครงการ โดยด าเนินการขายพืน้ท่ีโดยตรงไปยงักลุม่ลกูค้า 

 
2.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 

โครงการคอนโดมิเนียมเบ็ล อเวนิว ด าเนินโครงการโดย บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั มีงานที่ยงัไม่ได้สง่มอบ 
ณ เดือนกมุภาพนัธ์ 2562 จ านวน 39 ยนูิต มลูคา่ 176 ล้านบาท 
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3. ปัจจัยความเส่ืยง 
 
ความเสี่ยงจากการด าเนินธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และความเสี่ยงต่อการลงทุนของผู้ถอืหลกัทรัพย์ 

3.1 ความเสี่ยงจากความเพียงพอของแหล่งเงนิลงทุนเพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการ 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที่ต้องใช้เงินลงทุนสงู เพื่อใช้ในการซือ้ที่ดิน พฒันาและก่อสร้างโครงการ 
จึงจ าเป็นต้องพึง่พาเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินเป็นแหลง่เงินทนุหลกัในการด าเนินธุรกิจ หากบริษัทฯ ไม่สามารถจดัหาแหลง่
เงินทนุท่ีเพียงพอตามแผนพฒันาโครงการท่ีบริษัทฯ ก าหนดไว้ อาจสง่ผลกระทบตอ่แผนการด าเนินงานและผลประกอบการได้ 

อย่างไรก็ตามตลอดระยะเวลาของการด าเนินธุรกิจที่ผ่านมา บริษัทฯ ได้รับการสนับสนุนด้านการเงิน
เป็นอย่างดีจากสถาบนัการเงินชัน้น าหลายแห่ง ซึ่งเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจของบริษัทฯ มาเป็นระยะเวลานาน ในการด าเนิน
โครงการท่ีผ่านมา บริษัทฯ จะด าเนินการจัดหาสินเช่ือจากสถาบนัการเงินให้เสร็จสิน้ก่อนเร่ิมด าเนินโครงการ นอกจากนี ้การมี
สถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ประกอบกับมีซีพีเอ็น พทัยา บริษัทย่อยของซีพีเอ็น ซึ่งเป็น
บริษัทที่ด าเนินธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ชั น้น าเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ จึงส่งผลให้บริษัทฯ มีภาพลกัษณ์และ
ความน่าเช่ือถือเพิ่มมากขึน้ ท าให้บริษัทฯ สามารถระดมทนุจากแหลง่เงินทนุที่หลากหลายมากขึน้ด้วยต้นทนุที่ต ่าลง รวมถึง
กลุ่มผู้บริหารของบริษัทฯ ล้วนแต่เป็นบุคคลที่มีความรู้ ความสามารถและมีประสบการณ์ในธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์
มายาวนาน จึงเช่ือมัน่ได้วา่บริษัทฯ จะสามารถจดัหาแหลง่เงินทนุท่ีเพียงพอส าหรับการพฒันาโครงการตา่ง ๆ ได้ 
 

3.2  ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบีย้ และนโยบายในการให้สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยของ
ธนาคารพาณิชย์ 

การเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้สง่ผลกระทบต่อต้นทนุการพฒันาโครงการของบริษัทฯ โดยตรง 
เนื่องจากบริษัทฯ มีการใช้แหล่งเงินลงทุนบางส่วนจากการกู้ ยืมเงินสถาบนัการเงิน อย่างไรก็ตามบริษัทฯ มีนโยบายจัดหา
แหล่งเงินทุนโดยการกู้ ยืม (Project Finance) ในระดบัที่เหมาะสมและสอดคล้องกับแผนงานการก่อสร้าง เพื่อให้สามารถ
ควบคุมค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ให้มีประสิทธิภาพสงูสดุ นอกจากนีด้้วยโครงการที่มีศกัยภาพด้านรูปแบบของโครงการที่ดี ตัง้อยู่
บนท าเลทีม่ีความสามารถในการแขง่ขนัสงู รวมถึงผลงานในอดีตที่ผา่นมาและช่ือเสยีงของทีมผู้บริหาร อตัราดอกเบีย้ที่สถาบนั
การเงินเสนอให้บริษัทฯ จึงอยูใ่นระดบัและเง่ือนไขทีม่ีความเหมาะสม 

แม้วา่อตัราดอกเบีย้ที่สงูขึน้อาจสง่ผลให้อ านาจในการซือ้และความสามารถในการช าระเงินกู้ของลกูค้ารายย่อย
ลดลง อย่างไรก็ตามจากการศึกษาเปรียบเทียบผลกระทบที่เพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้กับภาระค่างวดของลกูค้าของบริษั ทฯ 
พบวา่ไมน่า่จะมีผลกระทบที่รุนแรงจนเป็นสาเหตใุห้ก าลงัซือ้ของลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ ลดลง เนื่องจากลกูค้าเป้าหมาย
ของบริษัทฯ อยูใ่นระดบักลางถึงระดบับน ซึง่เป็นกลุม่ที่ไมไ่ด้รับผลกระทบมากนกัจากการเปลีย่นแปลงของอตัราดอกเบีย้ 

 
3.3 ความเสี่ยงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงานที่มีคุณภาพ 

บริษัทฯ มีนโยบายให้ความส าคัญกับคุณภาพของสินค้าเพื่อให้เป็นที่พึงพอใจสูงสุดของลูกค้า จึงให้
ความส าคญักบัการควบคมุดแูลการก่อสร้างในโครงการตา่ง ๆ เป็นอยา่งมาก เพื่อเป็นการรักษาคณุภาพและมาตรฐานของงาน
ก่อสร้าง บริษัทฯ จ าเป็นต้องสรรหาผู้ รับเหมาและแรงงานตลอดจนผู้ออกแบบ วิศวกรที่ปรึกษา วิศวกรผู้ควบคมุงานที่มีความรู้
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ความช านาญที่จะสามารถก่อสร้างอาคารให้มีคณุภาพที่ดี เสร็จทนัเวลา และอยู่ในระดบัราคาที่แข่งขนัได้  บริษัทฯ จึงอาจมี
ความเสีย่งที่จะไมส่ามารถจดัจ้างผู้ รับเหมาดงักลา่วได้ในบางช่วงเวลา โดยเฉพาะในช่วงสภาวะเศรษฐกิจเติบโตอย่างต่อเนื่อง 
ซึ่งจะมีความต้องการผู้ รับเหมาและแรงงานคณุภาพจ านวนมาก  จึงอาจส่งผลให้บริษัทฯ ไม่สามารถด าเนินโครงการได้ตาม
คณุภาพ ระยะเวลา และต้นทนุท่ีก าหนดไว้ ซึง่อาจสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการของบริษัทฯ 

อย่างไรก็ตามจากการที่บริษัทฯ มีนโยบายบริหารความเสี่ยงโดยการสร้างความสมัพนัธ์ที่ดีกับผู้ รับเหมา
ของบริษัทฯ มาอย่างต่อเนื่อง  โดยคดัเลือกผู้ รับเหมาที่ดีมีคุณภาพจากประสบการณ์การท างานที่เคยท างานร่วมกันมา
อย่างยาวนาน  ท าให้มีความมัน่ใจได้ในระดบัหนึ่งว่างานก่อสร้างที่ได้จะมีคณุภาพเป็นไปตามมาตรฐาน  และสามารถสง่มอบงาน
ตามระยะเวลาที่ก าหนดได้ นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัมีนโยบายให้ผู้ รับเหมาเบิกจ่ายตามงวดงานที่แล้วเสร็จจริง โดยควบคมุไม่ให้
มีการจ่ายเบิกงวดงานเกินกวา่ปริมาณงานท่ีแล้วเสร็จ ท าให้บริษัทฯ สามารถลดความเสี่ยงจากการละทิง้งานของผู้ รับเหมาได้ 
ในขณะที่บริษัทฯ สามารถพิจารณาคุณภาพงานได้ว่า ผู้ รับเหมาดงักล่าวมีความสามารถที่จะส่งมอบงานตามก าหนดการ
หรือไม ่หากบริษัทฯ เห็นวา่ผู้ รับเหมามีแนวโน้มวา่จะไมส่ามารถสง่มอบงานได้ทนัตามก าหนด บริษัทฯ จะสง่บคุลากรเข้าไปช่วย
เพื่อสนบัสนุนให้งานเสร็จทนัตามก าหนด โดยวิธีการจ้างเหมาแรงงานพิเศษเข้าไปช่วยในการท างานให้เสร็จทนัแผนงาน 
นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัมีผู้จดัการโครงการ  วิศวกรโครงการ  และหวัหน้าผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  เข้าไปตรวจและควบคมุดแูลงาน
ก่อสร้างเพื่อให้แนใ่จถึงคณุภาพงานของผู้ รับเหมาแตล่ะรายอยา่งตอ่เนื่อง ซึง่จะช่วยลดผลกระทบจากความเสีย่งดงักลา่ว 
 

3.4 ความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง 

ส าหรับธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  ราคาวสัดุก่อสร้างถือเป็นต้นทุนหลกัที่ส าคญัของการพฒันาโครงการ 
การปรับตวัสงูขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้างอนัเป็นผลจากการขยายตวัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ในสว่นของที่อยู่อาศยัตามแนว
เส้นทางรถไฟฟ้า โครงการต่าง ๆ ของภาครัฐ และการฟืน้ตวัของเศรษฐกิจภายในประเทศ ส่งผลกระทบต่อผู้ประกอบธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ ในการประมาณการต้นทุนและการก าหนดราคาซึ่งอาจมีความคลาดเคลื่อน อันจะส่งผลกระทบต่อผล
ประกอบการในอนาคตได้ 

อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ มีแนวทางบริหารความเสีย่งด้วยการกระจายความเสี่ยงบางสว่นไปยงัผู้ รับเหมา โดยการ
ก าหนดปริมาณวัสดุก่อสร้างรวมไว้ในสญัญาว่าจ้างรับเหมาก่อสร้าง ส าหรับวัสดุก่อสร้างที่บริษัทฯ เป็นผู้ จัดหาเอง เช่น 
เหลก็เส้น คอนกรีต บริษัทฯ มีนโยบายการสัง่ซือ้เป็นจ านวนมากเพื่อน ามาใช้ในโครงการ ท าให้เกิดการประหยดัต่อขนาดของต้นทนุ
วสัดกุ่อสร้าง และมีอ านาจตอ่รองกบัผู้ ค้าวสัดกุ่อสร้างคอ่นข้างสงู ซึง่จะช่วยให้บริษัทฯ สามารถคาดการณ์ต้นทนุและอตัราก าไร
ขัน้ต้นได้ในระดบัหนึง่ อีกทัง้บริษัทฯ ยงัสามารถก าหนดราคาขายให้สอดคล้องกบัต้นทนุของบริษัทฯ ได้ 

นอกจากนีเ้พื่อเป็นการลดความเสีย่งจากการเพิ่มขึน้ของต้นทนุคา่ก่อสร้าง บริษัทฯ ได้น าเอาระบบวิศวกรรม
คณุค่า (Value Engineering) เข้ามาใช้ในขัน้ตอนการออกแบบและก่อสร้างโครงการ ซึ่งเป็นเทคนิคที่ท าให้บริษัทฯ สามารถ
น ามาใช้ในการลดต้นทนุการก่อสร้างได้เป็นอย่างดี โดยที่ยงัคงคณุภาพและมาตรฐานการก่อสร้างไว้ ในสว่นของความเสี่ยง
จากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้างนัน้ ในการท าสญัญาจัดซือ้จัดจ้างกับผู้ รับเหมาแต่ละราย บริษัทฯ จะมีการก าหนด
มลูคา่งานตามสญัญาไว้เป็นจ านวนเงินที่แนน่อน โดยระบรุายละเอียดของวสัด ุรูปแบบ ปริมาณ ขนาด และลกัษณะของผลงานไว้
อยา่งชดัเจน ท าให้สามารถลดความเสีย่งจากความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างลงได้ 
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3.5 ความเสี่ยงจากนโยบายการจัดซือ้ที่ดินมาพัฒนาโครงการในอนาคต 

บริษัทฯ ไมม่ีนโยบายถือครองทรัพย์สนิหรือที่ดินเปลา่ที่ไม่พร้อมจะพฒันา แต่จะใช้วิธีวางแผนในการจดัซือ้
ที่ดินให้เพียงพอตอ่รอบระยะเวลาในการพฒันาโครงการของบริษัทฯ โดยจะพิจารณาที่ดินแตล่ะแหง่ให้เหมาะสมกบักลุม่ลกูค้า
เป้าหมายแล้วจึงเร่ิมพฒันาโครงการ ซึ่งในระยะเวลา 4 ปีข้างหน้านี ้บริษัทฯ ได้จัดซือ้ที่ดินเพื่อการพฒันาเรียบร้อยแล้ว 
และอยูร่ะหวา่งวางแผนจดัซือ้ที่ดินส าหรับการพฒันาในรอบระยะเวลาตอ่ไป 
 

3.6  ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงกฎหมาย ระเบียบข้อบังคับที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

การเปลีย่นแปลงกฎหมาย ระเบียบ ข้อบงัคบั และกฎกระทรวงที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์จะสง่ผล
ต่อต้นทนุ และค่าใช้จ่ายในการด าเนินโครงการของบริษัทฯ โดยตรง เช่น ข้อบงัคบัของผงัเมืองเร่ืองอตัราสว่นพืน้ที่อาคารรวม
ต่อพืน้ที่ที่ดิน  (Floor Area Ratio: FAR)  นโยบายการก าหนดพืน้ที่ส่วนกลาง  ขอบเขตการประเมินและการจัดท ารายงาน
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม  (Environmental Impact Assessment: EIA) ฯลฯ ซึ่งหากมีการเปลี่ยนแปลงไปในทางที่เข้มงวดขึน้ 
อาจสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการของบริษัทฯ 

อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ได้ท าการศึกษาและติดตามการเปลี่ยนแปลงกฎระเบียบต่าง ๆ  อย่างต่อเนื่อง เพื่อ
เตรียมความพร้อมในการรับมือต่อนโยบายของภาครัฐที่เปลี่ยนแปลงไป โดยได้ด าเนินการพัฒนาโครงการต่าง ๆ ที่มีอยู่
ให้สอดคล้องกบันโยบายที่เปลีย่นแปลงมาโดยตลอด ท าให้บริษัทฯ สามารถลดผลกระทบจากความเสีย่งดงักลา่วได้ในระดบัหนึง่ 
 

3.7 ความเสี่ยงด้านสิทธิการเช่า 

ที่ดินส าหรับการด าเนินโครงการอาคารจี ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 ซึ่งด าเนินการโดย บริษัท พระราม 9 สแควร์ 
จ ากดั เป็นท่ีดินเช่าระยะยาว 43 ปี จากบริษัท ซุปเปอร์ แอสเซทส์ จ ากดั และบริษัท ซีเคเอส โฮลดิง้ จ ากดั ปัจจุบนัคงเหลืออายุ
สญัญา 32 ปี หลงัครบก าหนดแล้วจะสง่มอบคืนที่ดินและอาคารให้กบัผู้ ให้เช่า ถึงแม้สญัญาเช่าดงักลา่วจะเป็นสญัญาระยะ
ยาว แตม่ีข้อพงึระวงัส าหรับสทิธิการเช่า คือ สญัญาเช่าจะมีข้อก าหนดในการบอกเลกิสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่า
ได้ หากบริษัทฯ ปฏิบตัิผิดสญัญาเช่า ดงันัน้บริษัทฯ จะต้องระมดัระวงัไม่ปฏิบตัิผิดสญัญาเช่าจนอาจเป็นเหตบุอกเลิกสญัญา
เช่าหรือถกูเรียกเบีย้ปรับ 
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4. ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 

ทรัพย์สนิท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 รายละเอียดดงันี ้
 

4.1 ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (เพื่อขาย) 

 ประกอบด้วย ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างเพื่อขายในโครงการตา่ง ๆ โดยมีมลูคา่ตามบญัชี ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 ดงันี ้

 
ล าดบั 

  เนือ้ที่ กรรมสทิธ์ิ 
ในท่ีดิน 

มลูคา่บญัชี ภาระผกูพนั 
โครงการ ที่ตัง้ ไร่-งาน- ตรว. (ล้านบาท)  (วงเงินจ านอง) 

(ล้านบาท) 
1 เบ็ล สกาย คอนโดมเินียม 

 
ก าแพงเพชร 6 
บางเขน 

25-1-28.20 GLAND 486 70 

2 เบ็ล คอนโดมิเนียม พระราม 9 23,231 ตร.ม. เบล็  
ดีเวลลอปเม้นท์ 

207 725 

3 ที่ดินเปลา่ ดอนเมือง 53-2-66.3 เบ็ล แอสเซทส ์ 305 ไมม่ี 

4 บ้านเดี่ยว ดอนเมือง 5-3-13.1 สเตอร์ลงิ 12 ไมม่ี 

   รวม  1,010  

 
4.2 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (เพื่อให้เช่า) 

ประกอบด้วย ที่ดิน อาคารส านกังานให้เช่า และพืน้ที่ค้าปลีกให้เช่า โดยมีมลูคา่บญัชี ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 ดงันี ้
 

 
ล าดบั 

 
โครงการ 

 
ที่ตัง้ 

เนือ้ที่ 
ไร่-งาน- ตรว. 

กรรมสทิธ์ิ 
ในท่ีดิน 

มลูคา่บญัชี 

(ล้านบาท) 
ภาระผกูพนั 

 (วงเงินจ านอง) 
(ล้านบาท) 

1 ที่ดิน อาคารส านกังาน เดอะไนน์ 
ทาวเวอร์ส และพืน้ท่ีค้าปลกี  

พระราม 9 7-2-61 GLAND 5,320 ไมม่ี 

2 ที่ดินโครงการ The Super Tower 
และ Podium Super Tower 1 

พระราม 9 13-2-68.41 GLAND 4,104 
 

900  

3 ที่ดินโครงการแกรนด์ คาแนล 
ดอนเมือง เฟส 7 

ดอนเมือง 31-3-0.5 GLAND 373 ไมม่ี 
 

4 ที่ดินโครงการแกรนด์ คาแนล 
ดอนเมือง เฟส 8 

ดอนเมือง 3-0-08 GLAND 16 ไมม่ี 

5 ที่ดินโครงการแกรนด์ คาแนล 
ดอนเมือง เฟส 9 

ดอนเมือง 1-0-61.6 GLAND 18 ไมม่ี 
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ล าดบั 

 
โครงการ 

 
ที่ตัง้ 

เนือ้ที่ 
ไร่-งาน- ตรว. 

กรรมสทิธ์ิ 
ในท่ีดิน 

มลูคา่บญัชี 

(ล้านบาท) 
ภาระผกูพนั 

 (วงเงินจ านอง) 
(ล้านบาท) 

6 ที่ดินเปลา่ พระราม 9 0-2-80 GLAND 98 ไมม่ี 

7 ที่ดิน อาคารส านกังาน ยนูิลเีวอร์ 
เฮาส์ และพืน้ท่ีค้าปลกี 

พระราม 9 4-0-58.1 สเตอร์ลงิ 2,331  ไมม่ี 

8 อาคารส านกังาน จี ทาวเวอร์ พระราม 9 5-0-98.3 
 

พระราม 9 
สแควร์ 

(เชา่ที่ดินระยะยาว 
จนถึงปี 2593) 

5,657 3,140 

9 ที่ดินรอการพฒันา ซอยศนูย์วิจยั 63.17 ตรว. พระราม 9 
สแควร์ 

10 ไมม่ี 

10 พืน้ท่ีค้าปลกี The Shoppes @ 
Belle 

พระราม 9 31,471 ตรม. เบ็ล  
ดีเวลลอปเม้นท์ 

708 725 

11 ที่ดินรอการพฒันา ซอยศนูย์วิจยั 63.17 ตรว. เบ็ล  
ดีเวลลอปเม้นท์ 

10 ไมม่ี 

12 ที่ดินโครงการ Podium Super 
Tower 1 และ 2 

พระราม 9 5-3-45.5 GPROP 2,463 1,960 

13 ที่ดินเปลา่  ก าแพงเพชร 6 
บางเขน 

9-2-84.7 GLAND 338 (ให้เช่าทีด่ิน
ระยะยาว จนถงึ

ปี 2587) 
   รวม  21,446  

 

4.3 สิทธิการเช่าที่ดิน 

สทิธิการเชา่ที่ดินเพื่อด าเนินโครงการอาคารส านกังาน จี ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 ซึง่เป็นสว่นหนึง่ของโครงการ 
แกรนด์ พระราม 9 โดยมีมลูคา่ตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ดงันี ้

ล าดบั รายการสนิทรัพย์ ระยะเวลา ผู้ ถือ มลูคา่บญัชี  ภาระผกูพนั 
  สทิธิการเชา่ สทิธิการเชา่ (ล้านบาท)  

1 สทิธิการเชา่ 30 ปี พระราม 9 
สแควร์ 

106 3,140 

สทิธิการเช่า รวมทัง้สิน้ 43 ปี แบง่เป็น 3 ช่วงสญัญา คือ 3 ปี 30 ปี และ 10 ปี (ตัง้แตปี่ 2550 ถึง 2593) 
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4.4 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์  

ประกอบด้วย ที่ดินและอาคารส านักงาน เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใช้ส านักงาน โดยมีมูลค่าบัญชี ณ วันที่ 
31 ธนัวาคม 2561 ดงันี ้

 
ล าดบั 

 
รายการสนิทรัพย์ 

มลูคา่บญัชี 
 (ล้านบาท)  

ภาระผกูพนั 
(วงเงินจ านอง) 
(ล้านบาท) 

1 ที่ดิน 339 ไมม่ี 
2 อาคาร  7 ไมม่ี 
3 เคร่ืองตกแตง่และอปุกรณ์ส านกังาน 22 ไมม่ี 
4 ยานพาหนะ 4 ไมม่ี 
5 สนิทรัพย์ระหวา่งก่อสร้าง 68 ไมม่ี 
6 สระวา่ยน า้และอปุกรณ์ 59 725 
 รวม 499  

 
4.5 สัญญาที่เกี่ยวข้องในการด าเนินงาน 

(1) โครงการอาคารส านกังาน “จี ทาวเวอร์” : สญัญาเชา่ที่ดินเพื่อพฒันาและสญัญาเช่าทีด่ิน 
คูส่ญัญา  : พระราม 9 กบั บริษัท ซุปเปอร์แอสเซทส์ จ ากดั (“ซุปเปอร์”) และ  
 บริษัท ซีเคเอส โฮลดิง้ จ ากดั (“ซีเคเอส”) 
ลกัษณะสญัญา  : พระราม 9 เข้าท าสญัญาเช่าที่ดินเพื่อพฒันาและสญัญาเช่าที่ดินกบัซุปเปอร์แอสเซทส์ และ

ซีเคเอส เมื่อวนัท่ี 29 มิถนุายน 2550 โดยเป็นสญัญาเช่าระยะปานกลางในช่วงเวลาก่อสร้าง 
3 ปี และสญัญาเช่าระยะยาว 30 ปี และผู้ให้เช่าให้ค ามัน่ตอ่พระราม 9 ในการตอ่สญัญาเช่า
ไปอีก 10 ปี ซึง่จะท าให้สญัญาสิน้สดุลงในปี 2593 

(2) โครงการ “จี ทาวเวอร์”: สญัญาวา่จ้างเหมางานโครงสร้าง (Sub-Structure works) 
คูส่ญัญา  : พระราม 9 กบั บริษัท ซีฟโก้ คอนสตรัคชัน่ จ ากดั (“ซีฟโก้”) 
ลกัษณะสญัญา  : พระราม 9 ได้เข้าท าสญัญาวา่จ้าง ซีฟโก้งานเหมางานโครงสร้าง มลูค่างานตามสญัญา

ทัง้สิน้ 231.26 ล้านบาท (ราคาไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ่ม) 

(3) โครงการ “จี ทาวเวอร์”: สญัญาวา่จ้างงานเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง (Super Structure) 
คูส่ญัญา            : 
 
ลกัษณะสญัญา : 

พระราม 9 กบั บริษัท อิตาเลยีนไทย ดีเวลลอปเมนต์ จ ากดั (มหาชน) (“ ITD ”) และ 
พระราม 9 กบั บริษัท ไชนา่เรลเวย์ คอนสตร๊ัคชัน่ (เซาท์อีสท์ เอเชีย) จ ากดั (“ CRCC”) 
พระราม 9 ได้ท าสัญญาว่าจ้าง อิตาเลียนไทย ดีเวลลอปเมนต์ และไชน่าเรลเวย์ 
คอนสตร๊ัคชัน่ (เซาท์อีสท์ เอเชีย) เหมางานก่อสร้างงานโครงสร้าง 
มลูคา่งานตามสญัญาทัง้สิน้ 657.15 ล้านบาท (ราคาไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ่ม) 
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(4) โครงการ “จี ทาวเวอร์”: สญัญาวา่จ้างงานระบบลฟิต์และบนัไดเลือ่น 
คูส่ญัญา  : พระราม 9 กบั บริษัท สยาม ฮิตาชิ เอลลเิวเตอร์ จ ากดั  
ลกัษณะสญัญา  : พระราม 9 ได้ท าสญัญาว่าจ้าง ฮิตาชิ เอลลิเวเตอร์ เป็นผู้ติดตัง้ระบบที่งานระบบลิฟต์ 

และบนัไดเลือ่น มลูคา่งานตามสญัญาทัง้สิน้ 120 ล้านบาท (ราคาไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ่ม) 

(5) โครงการ “จี ทาวเวอร์”: สญัญาวา่จ้างงานระบบประกอบอาคาร M&E สว่น Podium Portion 
คูส่ญัญา  : พระราม 9 กบั บริษัท เพาเวอร์ไลน์เอ็นจิเนยีร่ิง จ ากดั (มหาชน) 
ลกัษณะสญัญา  : พระราม 9 ได้ท าสญัญาว่าจ้าง เพาเวอร์ไลน์เอ็นจิเนียร่ิง เหมางานระบบประกอบอาคาร 

M&E สว่น Podium Portion มูลค่างานตามสญัญาทัง้สิน้ 313 ล้านบาท (ราคาไม่รวม
ภาษีมลูคา่เพิ่ม) 

(6) โครงการ “จี ทาวเวอร์”: สญัญาวา่จ้างงานระบบประกอบอาคาร M&E สว่น North Wing 
คูส่ญัญา  : พระราม 9 กบั บริษัท เอ็มอีทีซี จ ากดั  
ลกัษณะสญัญา  : พระราม 9 ได้ท าสญัญาว่าจ้าง เอ็มอีทีซี  เหมางานระบบประกอบอาคาร M&E ส่วน 

North Wing มลูคา่งานตามสญัญาทัง้สิน้ 221 ล้านบาท (ราคาไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ่ม) 

(7) โครงการ “จี ทาวเวอร์”: สญัญาวา่จ้างงานระบบประกอบอาคาร M&E สว่น South Wing 
คูส่ญัญา  : พระราม 9 กบั บริษัท คิวทีซี กรุ๊ป จ ากดั  
ลกัษณะสญัญา  : พระราม 9 ได้ท าสญัญาวา่จ้าง คิวทีซี กรุ๊ป เหมางานระบบประกอบอาคาร M&E สว่น 

South Wing มลูคา่งานตามสญัญาทัง้สิน้ 212 ล้านบาท (ราคาไมร่วมภาษีมลูคา่เพิม่) 

(8) โครงการ “จี ทาวเวอร์”: สญัญาวา่จ้างงาน Exterior Façade (Curtain Wall) 
คูส่ญัญา  : พระราม 9 กบั บริษัท ไชนา่เรลเวย์ คอนสตร๊ัคชัน่ (เซาท์อีสท์ เอเชีย) จ ากดั (“ CRCC”) 
ลกัษณะสญัญา  : พระราม 9 ได้ท าสญัญาวา่จ้าง ไชนา่เรลเวย์ คอนสตร๊ัคชัน่ (เซาท์อีสท์ เอเชีย) เหมางาน 

Exterior Façade (Curtain Wall) มลูคา่งานตามสญัญาทัง้สิน้ 428 ล้านบาท (ราคาไม่
รวมภาษีมลูคา่เพิ่ม) 

(9) โครงการ “จี ทาวเวอร์”: สญัญาวา่จ้างงานโครงเหลก็ Hammer Head Work 
คูส่ญัญา  : พระราม 9 กบั บริษัท อิตาเลยีนไทย ดีเวลลอปเมนต์ จ ากดั (มหาชน) (“ ITD ”) 
ลกัษณะสญัญา  : พระราม 9 ได้ท าสญัญาว่าจ้าง อิตาเลียนไทย ดีเวลลอปเมนต์ เหมางาน  โครงเหล็ก 

Hammer Head Work มูลค่างานตามสญัญาทัง้สิน้ 170 ล้านบาท (ราคาไม่รวม
ภาษีมลูคา่เพิ่ม) 
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4.6 เคร่ืองหมายบริการ 

เคร่ืองหมาย
บริการ 

ประเภท รายการ วนัจดทะเบียน หมดอาย ุ ทะเบียนเลขที ่

 

บริการ บริการ ก่อสร้าง ควบคมุการก่อสร้าง  20 เมษายน 2548 19 เมษายน 2568 บ28780 

บริการ บริการจัดการดูแลทรัพย์สิน จัดการ/
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

20 เมษายน 2548 19 เมษายน 2568 บ28779 

 

บริการ บริการ จดัการอสงัหาริมทรัพย์  11 เมษายน 2551 10 เมษายน 2571 บ41567 

บริการ บริการ การก่อสร้าง-อาคาร ควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร  

21 พฤษภาคม 2551 20 พฤษภาคม 2571 บ41568 

 

บริการ บริการ ก่อสร้าง ควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร 

5 กนัยายน 2551 4 กนัยายน 2571 บ44842 

บริการ บริการ จดัการอสงัหาริมทรัพย์  5 กนัยายน 2551 4 กนัยายน 2571 บ44843 

 

บริการ บริการ ก่อสร้าง ควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร 

3 ธนัวาคม 2551 2 ธนัวาคม 2571 บ44845 

บริการ บริการ จดัการอสงัหาริมทรัพย์  3 ธนัวาคม 2551 2 ธนัวาคม 2571 บ44844 

 

 

บริการ บริการจัดการดูแลทรัพย์สิน จัดการ/
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

26 พฤศจิกายน 2552 25 พฤศจิกายน 2562 บ49238 

บริการ บริการ ก่อสร้าง ควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร 

26 พฤศจิกายน 2552 25 พฤศจิกายน 2562 บ49239 

 

บริการ บริการให้เช่าพืน้ที่ประกอบธุรกิจ ให้เช่า
พืน้ท่ีเพื่อขายสนิค้า 

18 กนัยายน 2556 17 กนัยายน 2566 บ64116 

บริการ จดัการสถานที่เพื่อการแสดงนิทรรศการ 
จดัจ าหนา่ยอาหารและเคร่ืองดื่ม 

18 กนัยายน 2556 17 กนัยายน 2566 บ64117 

 บริการ บริการ โรงแรม 10 กรกฎาคม 2557 9 กรกฎาคม 2567 บ72304 

 บริการ บริการซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ 4 กมุภาพนัธ์ 2562 3 กมุภาพนัธ์ 2572 191101899 
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4.7 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
 

4.7.1 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย 

 บริษัทฯ มีนโยบายลงทุนในกิจการที่สอดคล้องหรือสนบัสนุนธุรกิจหลกัของบริษัทฯ โดยใช้บริษัทย่อย
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการประกอบธุรกิจและความคลอ่งตวัในการเติบโตในแต่ละสายธุรกิจ โดยเฉพาะการลงทนุในกิจการ
ที่สามารถเอือ้ประโยชน์ให้ธุรกิจอื่น ๆ ที่อยูใ่นกลุม่บริษัทด้วยกนัได้ 

 
4.7.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทร่วม 

บริษัทฯ มีนโยบายร่วมลงทุนกับบริษัทที่มีความช านาญเฉพาะด้านเพื่อเสริมธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษัท 
โดยจะร่วมลงทนุไมต่ ่ากวา่ร้อยละ 25 เว้นแตใ่นกรณีมีเหตอุนัสมควรหรือเหมาะสมที่จะร่วมลงทนุในสดัสว่นท่ีต ่ากวา่ร้อยละ 25 
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5. ข้อพพิาททางกฏหมาย 

คดีความที่มีสาระส าคญักบับริษัทฯ และบริษัทยอ่ย และความคืบหน้าของคดี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีดงันี ้

เมื่อวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2561 บริษัท พระราม 9 สแควร์ จ ากดั (พระราม 9 สแควร์) ได้ยื่นฟ้องบริษัทผู้ รับเหมางานติดตัง้
กระจกงาน Exterior Facade (Curtain Wall) โครงการก่อสร้างอาคาร จี ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 ฐานผิดสญัญา
จ้างเหมาก่อสร้าง และเรียกค่าเสียหาย 453,722,352.88 บาท และบริษัทผู้ รับเหมาได้ยื่นค าให้การต่อสู้คดีและฟ้องแย้ง
เรียกร้องให้พระราม 9 สแควร์ช าระค่าติดตัง้กระจกและชดใช้ค่าเสียหายจ านวน 638,507,290.06 บาท คดีความดงักลา่วอยู่
ระหวา่งการพิจารณาของศาลแพง่ โดยฝ่ายบริหารเช่ือวา่ในท่ีสดุพระราม 9 สแควร์จะสามารถเรียกคา่เสียหายได้ตามฟ้อง และ
ยกค าฟ้องแย้งของบริษัทผู้ รับเหมา 

หมายเหต ุ ส าหรับข้อพิพาททางกฎหมายสามารถดขู้อมลูเพิ่มเติมได้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน ณ 31 ธนัวาคม 2561 
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6. ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส าคัญอ่ืน 

ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือบริษัท : บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107538000118  

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  
ที่ตัง้  : เลขที่ 33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 
  กรุงเทพมหานคร 10310 
ทนุจดทะเบียน : หุ้นสามญั จ านวน 6,535,484,202 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้ หุ้นละ 1 บาท 
  รวม 6,535,484,202 บาท 
ทนุที่ออกและช าระแล้ว  : หุ้นสามญั จ านวน  
   6,499,829,661 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้ หุ้นละ 1 บาท รวม 6,499,829,661 บาท 
Home Page  : www.grandcanalland.com 
โทรศพัท์  : 66 (0) 2 246 2323 
โทรสาร : 66 (0) 2 247 1082 

 นิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ ทนุช าระแล้ว 
สดัสว่นการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 
บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั 

33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
โทรศพัท์ 0 2246 2323 โทรสาร 0 2247 1082 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญัจ านวน 20,642,613  
หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100.- บาท 

79.57 

บริษัท พระราม 9 สแควร์ จ ากดั 

33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
โทรศพัท์ 0 2246 2323 โทรสาร 0 2247 1082 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญัจ านวน 19,000,000  
หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100.- บาท 

93.09 

บริษัท พระราม 9 สแควร์ โฮเต็ล จ ากดั 

33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ 0 2246 2323 โทรสาร 0 2247 1082 

โรงแรม 

(ยงัไมเ่ร่ิม
ด าเนินธุรกิจ) 

หุ้นสามญัจ านวน 1,000,000  
หุ้น มลูคา่หุ้นละ 16.- บาท 

100 
(ถือหุ้นโดยบริษัท 
พระราม 9 สแควร์ 
จ ากดั) 
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ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ ทนุช าระแล้ว 
สดัสว่นการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท สเตอร์ลงิ อีควติี ้จ ากดั 

33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ 0 2246 2323 โทรสาร 0 2247 1082 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญัจ านวน 18,000,000 
หุ้นมลูคา่หุ้นละ 100.- บาท 

100 

บริษัท เบ็ล แอสเซทส์ จ ากดั 
33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 

เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ 0 2246 2323 โทรสาร 0 2247 1082 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญัจ านวน 1,100,000  
หุ้นมลูคา่หุ้นละ 10.- บาท 

100 

บริษัท จี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ 0 2246 2323 โทรสาร 0 2247 1082 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญัจ านวน 5,000,000  
หุ้นมลูคา่หุ้นละ 100.- บาท 

100 

บริษัท เบย์วอเตอร์ จ ากดั 

21 เฉยพว่ง ถนนวิภาวด-ีรังสติ แขวงจอมพล  
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท์ 0 2273 8511-5 โทรสาร 0 2273 8516 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญัจ านวน 100,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นละ 100.- บาท 

50 

(ถือหุ้นโดยบริษัท 
รัชดา แอสเซท 

โฮลดิง้ จ ากดั ) 

บริษัท รัชดา แอสเซท โฮลดิง้ จ ากดั  
33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง  
เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ 0 2246 2323 โทรสาร 0 2247 1082 

ถือหุ้นใน 

บริษัทอื่น 
(Holding 

Company) 

หุ้นสามญัจ านวน 600,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นละ 10.- บาท 

100 

บริษัท จีแลนด์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 
33/4 ถนนพระราม9 แขวงห้วยขวาง  

เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ 0 2168 1042 โทรสาร 0 2168 1046 

ผู้จดัการ
กองทรัสต์ 

หุ้นสามญัจ านวน 1,000,000 
หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10.- บาท 

100 

ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสทิธิการเชา่
อสงัหาริมทรัพย์ อาคารส านกังาน จีแลนด์ 

18 อาคารไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซ่า ชัน้ที่ 7-8 
แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท์ 0 2949 1500 โทรสาร 0 2949 1501 

ทรัสต์ หนว่ยทรัสต์จ านวน 
499,768,600 หนว่ย  
มลูคา่หนว่ยละ 9.83 บาท 

15 
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บุคคลอ้างอิง 

นายทะเบยีนหลกัทรัพย์ : บริษัท ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั  
 93 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง 
 กรุงเทพมหานคร 10400  
 โทรศพัท์ 0 2009 9999   
 โทรสาร  0 2009 9991 

นายทะเบียนหุ้นกู้  : ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) 

 333 ถนนสลีม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
 โทรศพัท์  0 2230 1478 
 โทรสาร  0 2626 4545 

ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  : ธนาคารกรุงไทย จ ากัด (มหาชน) 
 ฝ่ายบริการตลาดทนุ 
 เลขที่ 977/2 อาคาร เอส.เอ็ม.ทาวเวอร์ ชัน้ 3 
 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทรศพัท์  0 2298 0828 
 โทรสาร  0 2298 0835 

ผู้สอบบญัชี : บริษัท ส านักงาน อวีาย จ ากดั 
 193/136-137 อาคารเลครัชดา ถนนรัชดาภิเษกตดัใหม ่แขวงคลองเตย  
 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

 โทรศพัท์ 0 2264 0777  โทรสาร  0 2264 0789-90 

นกัลงทนุสมัพนัธ์ : นายสรุกิจ ธารธนานนท์ 
 โทรศพัท์  0 2246 2323  โทรสาร 0 2247 1082 

 
 


